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ARTICLE 1 : OBJET
Le présent cahier des charges a pour objet de fixer les clauses et conditions de cession
d'un lot de terrain équipé désigné aux articles 2 et 3 ci-apres.

ARTICLE 2 : SITUATION
Le lot de terrain objet de cet Appel a Manifestation d’Intérét, se situe en zone B1S du
pole urbain de Nouaceur, sis a la Commune de Nouaceur.

Il est constitué d'un terrain nu équipé en infrastructure de base et réseaux divers,
nécessaires au bon fonctionnement dudit lotissement et d sa desserte.

ARTICLE 3 : CARACTERISTIQUES FONCIERES ET URBANISTIQUES

Le lot de terrain mis en vente dans le cadre de cet Appel d Manifestation d’Intérét, se
situe dans le secteur B1S du pdle urbain de Nouaceur, dont la réglementation
urbanistique est régie par les dispositions du cahier des charges du lotissement dont une
copie est annexée au présent document, et il est destiné a la réalisation d'immeubles
a usage résidentiel (d’habitat collectif de moyen et haut standing), résidences
universitaires ou a des activités tertiaires (bureaux et / ou hobtellerie).

Il est désigné dans le plan, en annexe, et a une superficie telle que consignée dans
le tableau suivant :

Prix Minimum

LOT DESIGNATION RFE;ERC':EI';RCEE SUPERFICIE | HAUTEUR | C.U.S | de base par
N° (m3) (dh/m?)

» Habitat collectif de moyen

et haut standing ;

» Résidences universitaires ;
P-6 |5 Activités terticires (bureaux 33082/63 15050 R¥S 60% 3 500.00

et / ou hotellerie).

Les conditions de cession sont définies par le présent cahier des charges.

ARTICLE 4 : PROCEDURE ET MODALITES DE L’ADJUDICATION

1) Le lot de terrain mis en vente dans le cadre de cet Appel a Manifestation d’Intérét
est mis en adjudication sur la base du prix minimum de Trois mille cing cents Dirhams le
meftre carré (3.500,00 DH/M?) ;

2) Le soumissionnaire doit, dans le cadre de son offre, proposer un prix  supérieur ou
égal au prix minimum de base, fixé par le présent cahier des charges ;

3) Aucune offre, inférieure au prix minimum de base fixé par le présent cahier des
charges, ne sera retenue ;

4) Toute soumission non conforme aux conditions requises, notamment, au_prix de
I'offre, au montant global, ou au libellé du chéque, est écartée ;

5) En cas d’omission de I'un des documents constituant le dossier administratif de I’ offre,
la commission peut accorder un délai au soumissionnaire, dont I'offre unique est
retenue, pour compléter le dossier. Ce délai dépend de la nature du document G
fournir.

Au cas ou le(s) document(s) n'est (ne sont) pas remis A la commission dans les délais,
I'offre est écartée d’office.




ARTICLE 5 : CONSTITUTION DU DOSSIER DE L'OFFRE
Le candidat est invité & transmettre son offre sous pli fermé, contenant les documents
ci-apres :

a) Le bulletin de soumission joint au présent cahier des charges diment signé et Iégalisé
assorti d'une offre financiere en prix unitaire en chiffres et en lettres ;

b)Le présent cahier des charges dOment signé et Iégalisé ;

c)La (es) copie(s) de la carte nationale d’identité du soumissionnaire ;
d)L'attestation du releveé d’'identité bancaire (RIB) figurant dans la soumission ;
e) Pour les personnes morales, joindre au présent cahier des charges :

v Copie du statut de la société ;
v' Copie de la délégation des pouvoirs conférés ;

f) Chaque soumission devra étre accompagnée d'un cheque certifié ou chéque de
banque, libellé au nom de I'Agence Urbaine de Casablanca d'un montant de Dix
Mille Dirhams (10.000,00 DH).

N.B: - Si I'offre est retenue par la commission d’'adjudication, le montant sus-cité
sera encaissé a titfre d'avance ;
- Sil'offre n'est pas retenue parla commission d'adjudication, le chéque  sus-
cité sera récupéré par le soumissionnaire aupres du Service Commercial
contre décharge.

Seront mentionnés sur I'enveloppe :

Le\Is)npm (s) et le (s) prénom(s) ou la raison sociale,
L'adres3e gt le numeéro de téléphone du (des) soumissionnaire(s)

~

“AGENCE URBAINE DE CASABLANCA

-

APPEL A MANIFESTATION-BINTERET
AMI OT/RAUSC /2024
POLE URBAIN DE NOUACEUR
LOT EN « ZONE D'HABITAT COLLECTIF »

N'OUVRIR QU'EN COMMISSION DE JUGEMENT

A noter qu'en cas de groupement, les pieces constituant le dossier de I'offre doivent
étre fournies et signées par chacune des parties et contenues dans la méme
enveloppe.

L'offre doit étre déposée contre récépissé au service commercial d I'annexe de
I’Agence Urbaine de Casablanca, sise 10, immeuble LINAT, Bd Rachidi Casablanca, ou
adressée par la poste sous pli recommandé avec accusé de réception a I'adresse
suivante :

A MONSIEUR LE GOUVERNEUR DIRECTEUR GENERAL DE L'AGENCE URBAINE DE
CASABLANCA
18, BD. RACHIDI CASABLANCA.




L'offre peut étre, également, remise directement au Président de la Commission de
Jugement au début de la séance publique d'ouverture des plis
le Jeudi 22/02/2024 a 12 heures au siege de I'Agence Urbaine de Casablanca.

ARTICLE 6 : SOUMISSIONNAIRE

Toute personne physique ou morale, du fait qu’elle aura sollicité I'acquisition du lot,
objet de cet appel d manifestation d'intérét, apres avoir visité le lot de ferrain en
question et pris connaissance des conditions fixées par le présent cahier des charges
doit disposer des moyens financiers nécessaires a son acquisition, a cet effet, il est
permis le recours au financement par emprunt bancaire ou fout autre formes de
financement alternatif :(Banque participative - Mourabaha -, crédit-bail ou autres
organisme préteur).

ARTICLE 7 : COMMISSION DE JUGEMENT DES OFFRES

Une commission, désignée par décision du Gouverneur Directeur Général de I' Agence
Urbaine de Casablanca, aura la charge de sélectionner les adjudicataires selon
la procédure de I'adjudication objet de Il'article 4 ci-dessus et procédera a
la rédaction d'un procés-verbal.

ARTICLE 8 : MODALITES DE VENTE.

La vente définitive sera réalisée par un acte de vente notarié entre I'Agence Urbaine
de Casablanca et I'acquéreur dans un délai d'un mois,  compter du paiement du
reliquat du prix de vente ; en cas de non-respect du délai sus-indiqué, I'Agence Urbaine
de Casablanca se réserve le droit d’annuler cette vente.

Le montant versé sera remboursé a I'Adjudicataire défaillant, par virement au numéro
du compte figurant dans sa soumission, déduction faite de la somme correspondant
au montant de I'avance de Dix Mille Dirhams (10.000,00 DH).

L'acte de vente précisera les conditions de la vente et fera référence aux
engagements souscrits par I'adjudicataire.

Sont a la charge unique et exclusive de I'acquéreur qui s’y oblige expressément :

v Les impositions foncieres ou autres charges de toute nature qui pourraient grever
le lot de terrain, & compter de la conclusion de I'acte de vente ;

v' Les droits d'enregistrement, de conservation fonciere ou autres auxquels
le contfrat de vente pourrait donner lieu ;

v' Tous frais, impots, droits, taxes et honoraires afférents a I'acte de vente et a ses
suites.

ARTICLE 9 : PRIX DE VENTE

Le lot de terrain, objet de cet Appel a Manifestation d'Intérét, sera adjugé au
soumissionnaire le plus offrant sur la base du prix minimum de Trois mille cing cents
Dirhams le metre carré (3.500,00 DH/M?).

ARTICLE 10 : MODALITES DE PAIEMENT

Le paiement du reliquat du prix de vente du lot de terrain sera réglé par I'adjudicataire
dans un délai maximum d'un (1) mois & compter de la date de I'affichage du résultat
de cet Appel a Manifestation d'Intérét au siege de I'Agence Urbaine de Casablanca.
Faute de quoi I'Agence Urbaine de Casablanca se réserve le droit d’annuler cette
vente et de confisquer le montant de I'avance de Dix Mille Dirhams (10.000,00 DH).




ARTICLE 11 : DESISTEMENT / ANNULATION

En cas d'annulation de la vente, ou de désistement de I'acquéreur de poursuivre
la procédure d’acquisition du lot de terrain objet de I'offre, I'attributaire défaillant
autorise I'Agence Urbaine de Casablanca a virer le montant versé pour I'acquisition de
ce lot au numéro du compte courant postal-bancaire ou a la TGR figurant dans
sa soumission, déduction faite d'une pénalité de Dix Mille Dirhams (10.000,00 DH).

ARTICLE 12 : PROPRIETE ET JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du lot de terrain en question, d compter de l'inscription
de I'acte de vente sur les livres fonciers, conformément aux dispositions du Dahir du
1-11-177 du 25 Hija 1432 (22 Novembre 2011), portant promulgation de la loi 14-07
modifiant et complétant le Dahir du 09 Ramadan 1331 (12 AoGt 1913) sur
l'immatriculation fonciere et notamment ses articles 66 et 67.

L'acquéreur en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective, ala date
de la signature de I'acte de vente notarié

ARTICLE 13: CHARGES ET CONDITIONS

La cession du lot de terrain, objet de cet Appel a Manifestation d'Intérét, sera
consentie et acceptée aux charges et conditions suivantes, que I'Acquéreur s’engage
pour lui et ses ayants-droits & exécuter et & accomplir, & savoir :

1/ Se soumetire aux clauses et conditions générales du présent cahier des charges ;

2/ Prendre le lot de terrain dans I'état ou il se frouve, sans recours ni répétition contre
I’ Agence Urbaine de Casablanca pour quelque raison que ce soit, notamment pour
des raisons de mitoyenneté, de défaut d'alignement, de vices apparents ou cachés ;
a ce titre, I'Acquéreur déclare avoir une parfaite connaissance de la situation juridique
et matérielle du lot de terrain ;

3/ Souffrir les servitudes passives apparentes ou occultes contfinues ou discontinues,
pouvant grever le lot de terrain, objet de la présente cession ;

4/ Respecter scrupuleusement |la destination du lot de terrain et les prescriptions
urbanistiques qui lui sont applicables en vertu du plan et cahier des charges du
lotissement concerné.

5/ Réaliser le projet envisagé, conformément au cahier des charges du lofissement,
dans un délai de sept (7) ans a compter des présentes, a défaut, I'Agence Urbaine de
Casablanca se réserve le droit de prendre les mesures qui s'imposent.

ARTICLE 14 : REGLEMENTS EN VIGUEUR

L'acquéreur s'engage pour lui et ses ayants-droits :

1/ A se soumettre G tous les réglements généraux et spéciaux de I'administration,
existants ou G créer, notamment aux reglements de police et de construction, il se
soumettra également a toutes les dispositions fiscales et lois en vigueur au Maroc ;

2/ D'éviter toute détérioration des équipements (réseaux de voirie, d'assainissement,
d'eau, d'électricité et de téléphone) et de réaliser les branchements a I'égout dans les
boites individuelles réservées a cet effet. Toute détérioration sera a la charge de
I'Acquéreur qui s'y oblige.

ARTICLE 15 : EXACTITUDE DES INFORMATIONS / ELECTION DE DOMICILE ET DEMEURE
Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, le soumissionnaire déclare I'exactitude
des informations dument remplies dans sa soumission et des documents fournis.




Toutes les correspondances et nofifications relatives au présent Appel a Manifestation
d’'Intérét seront valablement faites sur support papier au siege social de la société
acqguéreuse ou au domicile personnel de son représentant ou a toute autre adresse
communiquée dans I'acte de soumission.

La nofification peut éfre également faite par voie élecfronique a I'adresse mail
communiquée par le soumissionnaire.

En cas de changement de domicile, I'attributaire est tenu d'en aviser I' Agence Urbaine
de Casablanca dans un délai de quinze (15) jours suivant ledit changement.

Si les significations & I'attributaire s'averent infructueuses, I'Agence Urbaine de
Casablanca se réserve le droit d'annuler définitivement et sans formalités préalables
cette attribution et de recouvrer en conséquence la liberté de disposer du lot de terrain
en question, le montant versé sera remboursé a I'attributaire défaillant, par virement au
numéro du compte courant postal-bancaire ou & la TGR figurant dans sa soumission
déduction faite d'une somme de Dix Mille Dirhams (10.000,00 DH) & ftitre de pénalité
conformément aux termes du présent cahier des charges.

ARTICLE 16 : ANNULATION DE L’APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

L’Agence Urbaine de Casablanca se réserve le droit de ne pas donner suite a I' Appel
a Manifestation d'Intérét, sans obligation d’indiquer les raisons de sa décision.

ARTICLE 17 : PIECES ECRITES ET GRAPHIQUES FOURNIES PAR L'AUC

L'Agence Urbaine de Casablanca remettra au soumissionnaire les documents
disponibles en sa possession, lui permettant de préparer son offre, dont :

*Plan de situation ;

*Le présent cahier des charges ;

Le (s) soumissionnaire (s)



SOUMISSION

Y YA ALY T RPN

Je (Nous) soussigné(s)(es)

AN 1] oo e e
AAreSSe (S) PEISONNEIIE (). .. .r it s

AGISSANT AU INOIN A€ ...ttt ittt ettt e e et e e et et e e et e e aaaea

DM (€) AL ottt e e e

Apres avoir visité le lot de terrain n° P6 (TF N° 33082/63) en zone B1S du Pdle Urbain de NOUACEUR,
(Commune de Nouaceur), objet de cet Appel a Manifestation d’Intérét ;

Et apres avoir pris connaissance des clauses du cahier des charges, je (nous) :

v' Propose (ons) pour I'acquisition dudit lot de terrain le prix unitaire au métre carré de : [2] .........

v M’(nous) engage (ons) a régler ce prix selon les modalités prévues a I'article 10 du cahier des
charges. A cet effet, je (nous) remets (tons) mon (notre) offre accompagnée d'un cheque certifié
ou chéque de banque, libellé au nom de I'Agence Urbaine de Casablanca d'un montant de Dix
Mille Dirhams (10.000,00 DH) et ce, avant la date limite fixée pour la remise de I' Offre.

v' Accepte (ons) toutes les conditions prévues par le cahier des charges y compris celles relatives
au non respect des délais de paiement et d'établissement du contrat de vente ;

v' Autorise (ons) I'Agence Urbaine de Casablanca, en cas d’annulation de la vente, a virer
le montant versé pour I'acquisition de ce lot, déduction faite des pénalités prévues aux articles 8
et 10 des présentes, a :

¢ Mon (notre) compte courant n°®
(RIB) [3]

e OQuvertaupresde :......cccoevveiinennnnnn. @ 1] LT P

LU ET APPROUVE

Signature (s) légalisée(s)

[1] A joindre copie(s)
[2] En lettres et en chiffres ;
[3] Attestation de Relevé d'identité Bancaire (RIB).
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Annexe 2

Plan de Masse du secteur B1S

Lot de terrain mis en vente dans la zone Immeubles
(R+5) a usage résidentiel :

» Habitat collectif de moyen et haut standing;

» Résidences universitaires;

» Activités tertiaires (bureauxet / ou hétellerie).

P6 15050 33082/63




Reglement d’aménagement applicable
a la zone d’habitat collectif « B1S »




REGIENEN]

TITRE I - REGLEMENTS D’AMENAGEMENT
APPLICABLES A LA ZONE B1S

Article 1 - Définition de la zone Bls :

La Zone BI1S constitue le centre du pdle urbain destinée & recevoir de I'habitats collectifs des
activités tertiaires bureaux et hétellerie.

Elle abrite un habitat de moyen et haut standing, il présente un caractére mixte ou des constructions
de diverses natures y retrouvent place.

Article 2 - Types d’occupation ou d’utilisation interdite :
Sont interdits dans la zone Bls :
- Les établissements industriels de lére et 2éme catégorie, et les locaux d'activités
indépendantes.
- Les hangars et les dép6ts indépendants.
- Les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings.
- L’ouverture et I’exploitation de carriéres. .
- Tout morcellement ou lotissement des parcelles définies déja sur le plan de masse.

Article 3 - Possibilités maximales d’utilisation du sol :

Dans le secteur Bls le coefficient maximum d’utilisation du sol est de 60 %. :

Le coefficient d’occupation du sol (COS) n'est pas défini afin de laisser une grande liberté au niveau
de I’'aménagement et de la valorisation de 1’ilot par I'acquéreur. Les régles d’aménagement sort
définies uniquement par la hauteur maximale des constructions et les regles de prospects.

Article 4— Hauteur maximale des constructions : ,
Toutes les constructions, au secteur Bls, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de.niveaux
suivants : H=20m ou R+5.

L’étage situé au-dessus de rez-de-chaussée compte pour un étage normal et ne peut, en aucun cas,
étre considéré comme un «entresol», non décompté dans le nombre de niveaux indiqués ci-dessus.
Néanmoins le RDC peut étre aménagé pour recevoir une mezzanine. La superficie:de:la. mezzanine
ne doit pas dépasser 50 % de la surface totale du RDC. Py i el ‘
Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés ies parapets des terrasses accessibles dont 1’élévation

maximum est de 1,20m ; ainsi que les cages d’escalier et les machineries d’ascensei%rsf-toutes'léﬁsf deux

d’une hauteur maximum de 2,20m, dans la mesure ol les trois articles suivants sont 'resp'eétés.'i
A A

Article 5S— Implantation et hauteur des constructions par rapport auﬂf_'ifqiés'"et ef_ﬁbi‘/ises
publiques : s e
Dans le secteur B1S : les constructions peuvent s’implanter en alignement
rapport a ce dernier.

Cette disposition est expressément prise au vu de permettre de recevoir une conception
urbanistique globale sur la parcelle support du projet.

ouen retrait par




Article 6 — Implantation des constructions sur une méme propriété, dimensions des cours et des
vues directes :

Sur une méme propriété, des ensembles de batiments peuvent trouver place.

- La distance entre batiments sur une méme propriété ne peut étre inférieure 4 15 métres. Cette. .
distance est calculée par rapport au dernier étage (5™ étage) entre batiments.

Les cours intérieures sont strictement interdites dans les bAtiments.

Ne sont tolérées, a ’intérieur des batiments, que des gaines techniques.

Article 7 - Encorbellements et balcons :

Les encorbellements fermés et les balcons sont autorisés sur les voies qui ont une emprise minimum
de 15 m. Leur hauteur libre sur voie sera celle du RDC, la surface cumulée des encorbellements
‘fermés ne doit pas dépasser le tiers de la surface totale de la facade. Les encorbellements et balcons
sont interdits sur les limites mitoyennes sur une distance d'au moins 1,5 m.

Liberté entiére étant laissée aux constructeurs dans la limite des saillies. La saillie de chaque
encorbellement fermé ne peut dépasser 1/10 de la distance de la facade considérée a I’alignement
opposé, ni 1,50 m. Les moulures ou saillies décoratives ne sont pas comprises dans ces dimensions.
Pour les batiments ayant plusieurs fagades sur rue, chaque facade est considérée isolément pour le
calcul des surfaces permises aux constructions fermées en encorbellement : chaque plan coupé
comptant avec I’une des fagades au choix du constructeur.

Article 8 - Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en dehors des emprises

publiques, en sous-sol afin de libérer le maximum d’espaces en plein aire aux aménagements

paysagers (traitement d’espace verts, aires de jeux, piscines...), dans les conditions suivantes

e Habitat : une place par logement.

e Hotels : une place pour six chambres et une place pour 30 m? de salle de restauration.

e Une place de 80 m? de plancher H.O de constructions 2 usage de bureaux, de commerce,
d’artisanat et de dépét.

Pour les constructions en alignement sur voie, la pente des rampes d’accés aux garages en sous sol

n’excedera pas 20%.La hauteur du passage libre a I’aplomb de la rampe sera au minimum de 2.20m.

La hauteur sous dalle des parkings construits en sous-sol ou en élévation extérieure sera au minimum
de 2.50m.

Article 9— Espaces libres et plantations :

- Les reculs privatifs imposés au bati seront obligatoirement traités en espaces verts plantés.

- Ces espaces seront clos & ’alignement par un muret de 0,60m de hauteur surmonté d’une grille de
1,40m doublée d’une haie vive intérieure. T

- Tout pignon aveugle sera obligatoirement masqué par une rangg d,’é’rﬁr,és. def hautes tiges &
développement vertical (cyprés, peupliers, etc ...). £ T\ ~Te

- Les places et circulation piétonnes créées seront traitées et aménagées en miééral avec un mobilier
urbain approprié. \ Y e

Les surfaces libres de constructions doivent étre engazonnées, plantées d’arbustes, et dun ‘a\h‘ re haute
tige au minimum pour 80 m? de surface plantée. G g A __."

Les aires de stationnement en surface doivent étre plantées, & raison. d.’urf\’-arhrg‘pa};téf tige pour 2
places de stationnement. WHE DE v

Article 10 — Dispositions particuliéres :
Tout projet déposé dans cette zone sera examiné sur ses aspects urbanistique, et d’intégration par
rapport a son environnement, ainsi que sur les qualités architecturales proposés. T

Article 11 — Sous-sol :

Les sous-sols seront autorisés aux conditions suivantes :
- Qu'ils soient aménagés uniquement en parking
- La hauteur sous plafond est fixé 42,5 m
- La hauteur des sous bassement es t de 0,60m au maximum;




i Art“icl"e 12 — Aménagements extérieurs et parkings aériens :

Les espaces extérieurs aux batiments et a l'intérieur de la parcelle peuvent recevoir des espaces de
jeux pour enfants, piscine et doivent étre traités par le promoteur.

Ces derniers peuvent recevoir des aires de stationnement & condition de ne pas dépasser 20% des
besoins du programme envisagé. Les autres parkings nécessaires doivent étre prévus au sous- sol eten
dehors des voies publiques.

Article 13 — Mur de cloture :
Il sera composé d’un soubassement de 1,40 m et une grille ajourée de 0,60 m de haut avec
plantations.

Article 14: Saillies des constructions sur des trottoirs.: _
Les saillies, pergolas et les auvents seront autorisés jusqu’a la hauteur de 2,20 m au dessus du sol.

- Les balcons et encorbellements fermés ne pourront étre €tablis au-dessus du sol de la voie publique a
‘une hauteur inférieure de 4 métres. La hauteur la plus basse des corbeaux et consoles ‘de soutien

devra étre au moins de 3 métres au-dessus. -

- Sont interdites les portes, Jalousws persiennes qui s’ouvrent 4 l’exterleur 4 une hauteur inférieure de

2,20 m au dessus du sol de la voie publique. -

Article 15 : Balustrades, loggias et couronnements d’escaliers :

Les Loggias en saillie, les encorbellements fermés et les balcons doivent étre séparés du nu intérieur
des murs séparatifs des propr1etes voisines par -une distance égale a leur saillie, sauf accord (par
contrat de serv1tude joint & la demande) entre les propriétaires mitoyens.

Article 16: Murs mitovens : :
Tout mur mitoyen ou mur d’attente, doit étre convenablement crépi. L’administration peut exiger,
dans certains cas, que ces murs soient recouverts de treillis ou de tout autre moyen de décoration.

Article 17 : Aspect des facades : -

Les enduits des fagades doivent étre blanchis 4 la chaux et les peintures renouvelées au moins tous
les cinq ans exception faite pour les revétements de pierre, stuc etc ... Les enduits hydrofuges colorés
sont mterdlts et notamment:les endwits bitunmenx.- '

Article 18: Coloration des murs :

La couleur de dominance blanche, ce qu1 n’empéche pas I’intégration d’autres teintes
Les colorations adoptées pour certaines pames de fagades telles que fonds Loggla pergola, portes
vitrine, devantures, ets ... doivent étre soumises & ’agrément des services competent

A cet, effet, avant tous travaux de pemture ou de restauration, des echantlllons de  teintes ou dessms

s’il y a lieu, seront exécutés sur place. : \ T
L’administration peut les approuver ou exiger des modifications. - - 2 Y A ..

Article 19 : Enseignes : S '

Nul ne pourra placer une enseigne sans ’autorisation de 1’administration mun1c1pale A cet effet le
pet1t10nnalre adressera une demande, ainsi que le plan c6té de ’enseigne qu’il désire faire placer. Les
enseignes ne peuvent étre apposées a plus de 4 metres au-dessus de la vois publiques.

Article 20 : Escaliers :
Les escaliers desservant plus de deux étages doivent étre éclairés et ventilés aw r_r{@yem‘d/éﬁames
s’ouvrant directement & Pair libre sous galerie vitrée convenablement ventilée /A x:r‘dermer étagel il
peuvent €tre éclairée par le haut au moyen d’un lanterneau assurant un eclalrfage et une ventllatl'

suffisante. Aucune piéce d’habitation ne peut prendre jour sur un escalier.
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Article 21 : Cheminées :

Aucun conduit de fumée, échappement de vapeur ou de gaz ne peut déboucher sur la voie publique.
Toutes les cuisines devront étre munies d’un conduit de ventilation d’une surface minimum de 3
décimétres carrés, indépendamment d’un tuyau destiné 4 ’évacuation des fumées.

Les cheminées doivent étre construites de maniére a éviter les dangers d’incendie et permettre le
ramonage. Les étres et foyers de cheminées ne peuvent reposer que sur des trémies en matériaux
incombustibles. Il est interdit de poser des bois & moins de 15 centimétres de toutes faces extérieures
des tuyaux ou des étres.

Les conduites de fumée ne doivent avoir aucune communication entre eux, leurs parois doivent &tre
imperméables. Sauf entente entre les propriétaires mitoyens, aucun conduit de fumée ne peut étre
incorporé dans les murs mitoyens. :

Les tuyaux et manteaux de cheminée ne peuvent étre adossées aux cloisons, dans la construction
desquelles il entre du bois. Tout conduit de fumée doit avoir une section d’au moins 4 décimétres
carrés, sans que le plus grand c6té dudit conduit dépasse le plus petit d’un quart.

La direction des tuyaux ne doit jamais former, avec la verticale, un angle de plus de 30 degrés. Les
cheminées de tous les locaux industriels doivent étre pourvue de hottes, de manteaux et de fumivore.

Article 22 : Etablissement des revétements des trottoirs :

Les propriétaires d’immeubles batis ou non batis situés au droit des voies pourvues de bordures de
trottoirs devront, obligatoirement, effectuer le revétement du trottoir. L’exécution du dallage du
trottoir de leur immeuble, sur une largeur qui sera fixée par les réglements en vigueur, avec un
revétement dont le choix sera soumis & I’agrément de ’administration et en harmonie avec les
revétements avoisinants.

Article 23 : Evacuation des ordures ménagéres :
Tous les immeubles comprenant plus de deux étages sur rez-de-chaussée devront comporter, pour
chaque appartement une gaine de descente d’ordures ménagéres répondant aux prescriptions ci-aprés.
Les tuyaux on cheminées destinés a la chute des ordures ménagéres doivent posséder intérieurement
des parois lisses et des angles arrondis de fagon 4 ce qu’aucune aspérité ne puisse retenir les ordures.
La chambre de chute de ces tuyaux ou cheminées doit avoir la forme d’un entonnoir, la partie la plus
étroite se trouvant vers le bas. L’orifice de départ des ordures doit étre muni d’un dispositif
d’occlusion automatique.

Lorifice de sortie de cet entonnoir doit étre d’un diamétre plus petit que celui de la poubelle destinée
a recueillir les ordures.

Le sol au bas des cheminées & ordures doit étre cimenté et communiquer avec un égout par une
bouche siphoide pour permettre I’écoulement des eaux lors du lavage de la cheminée de chute qui
doit s’effectuer une fois au moins tous les jours.

Ce lavage sera assuré par un dispositif de chasse automatique installé au sommet-de=la.cheminée du
tuyau. Les incinérations pourront étre autorisées aprés examen de leurs dispositifs.- = _

Article 24: Entretien des immeubles d’habitation : O am g ai s
Le nettoyage humide des passages communs notamment, escaliers, couloirs, ‘halls, cages d’escaliers,
doit étre opéré quotidiennement. I1 devra étre procédé 4 la désinfection de ces lieux'et, le'cas échéant,

a leur dératisation. Les fenétres de cages d’escaliers doivent étre lavées.au moins une;fois par
quinzaine ; Les mesures nécessaires doivent étre prises pour éviter, surhle"é-fter,raﬁ'“‘ s, la- @mation de
collection d’eau stagnante provenant, notamment, des eaux de pluies, de- lavage:ou d’drrosage et
pouvant donner lieu au développement de moustiques. De méme, des mesures doivent étre prises
pour la suppression de toute cause d’exhalaisons nuisibles ;

Les vide-ordures et, en particulier, les piéces réservées a la collecte des ordures ménageres doivent
étre tenus constamment en état de propreté. Les récipients a ordures doj nt=gtre. munis de
couvercles. Aprés I’évacuation des ordures, ces récipients doivent &tre Javés, désinféctés ou
désinsectisés quotidiennement. L’obligation de nettoiement et de balayagg.est étendue aux-fro

sis au regard de I’immeuble. ) k




Article 25: Copropriété :

Les dispositions s’appliquent a la propriété des immeubles batis divisés par appartements ou étages
ou locaux et dont la propriété appartenant a plusieurs personnes est répartie par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part des parties communes. Sont réputées parties communes:

- le sol, les gros oeuvres de ’'immeuble, les fondations, les murs porteurs et les caves quelque
soit leur profondeur ; ’

- la fagade de I’immeuble ;

- les toits destinés & I’'usage commun ;

- les escaliers, les passages et les corridors destinés a I’usage commun ;

- les loges des gardiens et des concierges ;

- les entrées, les sous-sols et les ascenseurs destinés a 'usage commun ;

- les murs et cloisons séparant deux appartements ou locaux ;

- les équipements communs, y compris les parties y afférentes qui traversent les parties
privatives ;

- les coffres, tétes de cheminée et les bouches d’aération destinés & I’usage commun ;

Sont considérées également comme parties communes, sauf stipulation dans les titres de propriété ou
en cas de contradiction entre ces titres :

- les toitures et les balcons non affectés initialement a ’usage individuel ;
- les jardins et les locaux destinés a ’usage commun ;

D’une maniére générale, toute partie considérée comme telle ou que la nature de I’immeuble exige
qu’elle soit destinée a I'usage commun.

Article 26 : Syndicat des copropriétaires :

Tous les copropriétaires d’un immeuble divisé par appartements, étages et locaux, se trouvent de
plein droit groupés dans un syndicat représentant ’ensemble des copropriétaires et ayant une
personnalité morale et une autonomie financiére. Le constructeur est dans I’obligation de prévoir un
espace de réunions : Il a pour objet la conservation de I’immeuble et ’administration des parties
communes. Le syndicat a droit d’ester en justice méme contre ’un des copropriétaires.

Le syndicat est administré par une assemblée générale et géré par un syndic. L

Le syndicat est tenu responsable de tout préjudice dii a la négligence dans la gestion et I*entretien des

parties communes. I est tenu responsable également des réparations de I’immeuble-et<des travaux
effectués pour sa maintenance. )

~.¢ syrdicat peut se retourner contre ’auteur du préjudiece:- -




TITRE II - REGLEMENTS D’PAMENAGEMENT
APPLICABLES A LA ZONE I5S

Dispositions réglementaires et urbanistiques

Article 27 : Nature d’occupation du sol

La zone ISS est réservée essentiellement aux activités de bureaux, d’autres constructions peuvent
étre implantées telles que les centres de multimédias et conférences ; des centres administratifs : ; des
ateliers liés & I’activité aéroportuaire. ..etc

Article 28 : Type d’occupations ou d’utilisation interdits .
* Les ctablissements industriels polluants notamment de 1% et 2™ catégorie
= L’ouverture et I’exploitation de carriéres
= L’habitat collectif ou individuel & I’exception des locaux d’habitation nécessaires i la
surveillance et au gardiennage
= Dans cette zone, il est strictement interdit de procéder & un morcellement ou un lotissement

Article 29 : Conditions d’utilisation du sol
= Surfaces maximale d’utilisation du sol :
La surface maximale construite au sol est fixée a 35% de la surface de la parcelle.

= Coefficient d’occupation du sol :

La surface maximale totale a construire hors sous sol est fixée par le coefficient d’occupation
du sol égal a 2.

Article 30 : Hauteur maximale des constructions

Les constructions ne pourront pas dépasser la hauteur et le nombre de niveau sujvants :
> 20métre de hauteur et maximum R+5
Au dessus de ces hauteurs sont autorisé les parapets de terrasse dont I°élévation maximum est de 1.20

m, les cages d’escaliers, et les machineries d’ascenseurs toutes les deux d’une hauteur maximum de
7220m.

Article 31 : Implantation par rapport aux voies et aux emprises publiques

* Toute construction nouvelle doit observer un recul minimal de 5 meétres en retrait de
I’alignement des voies - :
Ces marges de recul sont privatives, elles seront traitées en Jardms dfacrr\ements‘
= La hauteur des batiments sera toujours égale ou inférieure a1’ emprise de- la_‘ Joie multipliée
par le coefficient 1,2 sans dépassement de la hauteur hmlte dutort _é' wg
Au-dela de cette hauteur, des étages en retrait peuvent &tre construlte S 1is S ,nscrlvent dans
un angle déterminé par une droite inclinée & 45 degré et attaché au Sommet dé a hauteur en
fagade autorisée, dans le respect de la hauteur maximale de 20 metre =

Article 32 : Espaces libres et plantation privés
En dehors des surfaces réservées aux batiments, aux parkings et a la voirie in site, toutes les espaces

non construites seront aménagés en espaces verts et jardins judicieusement bien
entretenus.

Article 33: Cl(‘)ture

type ajouré construite sur une assise en magonnerie d’une hauteur maximale
par une grille en lances métallique.

La hauteur totale de la cl6ture grille et assise est de 2,00 métres maxunum
En amont de la grille de cléture il sera dressé une hai :
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Article 34 : Stationnement des voitures
= Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions e
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

* Il devra étre réalisé sur le terrain propre & 1’opération des aires de stationnement suivant les
normes ci-apres :

v" Pour les constructions 4 usage de bureaux, d’équipements publics, d’activité
commerciale artisanale de dépét ou industrielle, une place de stationnement pour 100
metre carrés de plancher hors ceuvres.

v Pour les constructions & usage hétel et de restaurant, il doit étre aménagé une place de
stationnement pour 6 chambres et 30 métre carrés de salle de restaurant.

* La superficie nécessaire a ces aires est déterminée 4 raison de 25 métre carrés utiles couverts
ou non par place de voiture y compris circulation. Cette surface devra effectivement &tre
utilisable pour le stationnement des voitures.

Titre III : Obligations 4 la charge de I’opérateur :

1 —I.’assainissement :

Le lotissement sera assaini en réseaux séparatifs conformément aux études de viabilisation présentée
par le Bureau d’études et suivant les spécifications du dossier technique de V.R.D diment approuvé
par les services concernés

2 — La distribution d’eau :
La distribution & Pintérieur du lotissement se fera conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur suivant une convention liant les services de la lydec et I’opérateur

3- L’électricité :

La distribution de I’électricité se fera conformément aux dispositions réglementaires adoptées par
I’O.N.E suivant une convention liant cet organisme aux différents intéressés par la création du Pole
Jrbain de Nouaceur. -

4 —La Voirie :

Les chaussées seront réalisées suivant le cahier des charge et le dossier technique présentés par le
bureau d’étude et qui apriori ont recu I’approbation des services communautaires et ce conformément
aux clauses techniques relatives 4 I’aménagement des voies lotissement et.en app ication aux clauses
des marchés-devis qui seront annexé au dossier. AT N8

Les travaux d'équipement en chaussée seront exécutés conformément aii lanskaxet aux prdﬁ‘lé en long
et en travers approuvés par les autorités compétentes et sous la surveillance et.lg controle des agents
des travaux de voiries de la commune de Nouaceur. . \ Ay j5E

5 — L’éclairage public : AN
Les travaux d'équipement du présent lotissement en éclairage public seront réalisés
aux normes approuvées par les autorités compétentes. S e ¢
Se fera par les soins de I’opérateur suivant les normes et reglements de la Commune de Nouaceur.

6 - Le réseau téléphonique :
Un réseau téléphonique (réseau de communication complet et moderne) sera mis en place
conformément aux dispositions de 1’O.N.P.T) suivant une convention liant celui-ci 4 I’opérateur.

Le présent projet sera équipé en réseau de télécommunications. Les travaux d'équipement en réseau
de télécommunications et d'installation des lignes nécessaires en raccordement du pr

rr 1 . . royr ~ . % a3 W A
général des télécommunications seront réalisés sous le contrdle des services coms tents et devr¢
satisfaire aux exigences et aux normes approuvées par les services de I'O.N.P.T. %,




7 —L’espace vert :

Seront traités, aménagés, et plantés suivant un programme établis pas les soins de I’opérateur et la
Commune.

8 — Le bornage des lots :

Le bornage des lots est 4 la charge de I’opérateur conformément au plan de lotissement approuvé
« NE VARIETUR » relatif a chaque opération spécifique.

Toute modification de limite fera I’objet d’une nouvelle demande d’autorisation auprés de la
municipalité¢ de Nouaceur.

9 — La surface des lots :
La surface définitive des lots, est la surface résultante apres exécution du plan de bornage et des
dossiers techniques cadastraux prévu par le décret n°® 2.72.510 du 11 Novembre 1972.

10 — I.’autorisation de lotir et de construire :
Toute construction est soumise a I’obligation du permis de construire. Les permis de construire

seront délivrées conformément aux réglements en vigueur. IIs sont délivrés par services compétents
en la matiére.

11 —la commission de suivi : ‘

L’opérateur examine la conformité de tout dossier de demande de permis de construire aux
dispositions du présent cahier des charges, aux documents contractuels et de s’assurer de la qualité
architecturale du projet présenté par le demandeur, cet avis est donné par I’opérateur avant dép6t du
dossier de demande de permis de construire 4 la Commune. .

L’opérateur se réserve le droit de contrdler la conformité des travaux aux erigagements contractuelle
de I’acquéreur jusqu’a I’obtention du permis d’habiter. T U






