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تـقـــديـم

يكتسي موضوع إعادة تأهيل المدن العتيقة بالمغرب أهمية بالغة في مجال التعمير 
تأهيل  إعادة  مشروع  يندرج  السياق  هذا  وفي  المغربي.  المعماري  التراث  وتثمين 
الملك  انطلاقته جلالة  أعطى  الذي  البيضاء،  للدار  القديمة  بالمدينة  المباني  وترميم 
إنجازه على ثلاثة مراحل  يتم  2010 والذي  27 غشت  الله في  السادس نصره  محمد 

2010-2013 و 2014-2019 و 2023-2018.  

تنظيم  وإعادة  والسكن  الساكنة  عيش  ظروف  تحسين  إلى  البرنامج  هذا  ويهدف 
المنظومة الاقتصادية ذات البعد الاجتماعي بالمدينة القديمة للدار البيضاء. 

تأطير  في  التي ستساهم  المرجعية  القواعد  يحدد  دليل  إعداد  تم  الصدد  هذا  وفي 
التهيئة  تصميم  بنظام  إدماجه  وتم  القديمة  بالمدينة  المباني  وترميم  البناء  عمليات 

للمدينة القديمة للدار البيضاء، ليكتسي الصبغة الإلزامية. 

الخواص،  و  العموميين  الفاعلين  و  والمهنيين  الحرفيين  أيدي  بين  الكتيب  يقدم هذا 
العتيق  الحضري  المعمار  اتباعها في مجال  الواجب  للتقنيات والتوجهات  دليلا مرجعيا 
وكذا البنايات ذات الطابع العمومي بالمدينة القديمة للدار البيضاء. كما يحدد الإجراءات 
تهم  والتي  الخصوصية  و  العمومية  المستقبلة  البنايات  لترميم  احترامها  الواجب 
بالأساس مواد البناء والأزقة والشرفات والأسواق وأسقفها والنافورات العمومية و 

السقايات وكل ما يتعلق بالأبنية السكنية كالأبواب و النوافذ والمدخنات...إلخ.

الأوروبي سواء  الشكل  ذات  البنايات  على  المحافظة  تقنيات  الدليل  يوضح هذا  كما 
فيما يتعلق بالشرفات المفتوحة أو الأبواب أو النوافذ و الشبكات الحديدية...إلخ.

وفي الأخير يقدم هذا الدليل لائحة ببعض التعاريف الضرورية، حيث تم إدراجها في 
مقدمة، لتبسيط و شرح المفردات التقنية المعتمدة بنظام التهيئة للمدينة القديمة.
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لمحة تاريخية
حول المدينة القديمة للدار البيضاء

تواجد  أثار  على  البيضاء  الدار  بمنطقة  أجريت  التي  الآثار  مجال  في  الأبحاث  أظهرت 
إنسان ما قبل التاريخ بضواحيها. 

كما أظهرت دراسات تاريخية وجود مدينة ساحلية تسمى" أنفا" تعود إلى القرن 13هـ 
و يعود الفضل للسلطان سيدي محمد بن عبد الله (1171 هـ /1757م ـ 1204 هـ /1790م) 
في إخراج  هذه المدينة "أنفا" من نسيانها إثر زيارته لها وقرار إعادة بنائها. وهو الذي 
اطلق عليها إسم "الدار البيضاء". وإلى عصره تعود أهم المنشآت الدينية والعسكرية 
والاجتماعية. وفي سنة 1199 هـ / 1785م، فتح السلطان  المولى محمد بن عبد الله 

مرسى مدينة الدار البيضاء للتجارة الأوربية.

عبد  المولى  السلطان  أعاد  عشر،  الثامن  القرن  نهاية  التجاري  الركود  من  مرحلة  بعد 
الرحمن (1236 هـ / 1822م ـ 1273 هـ / 1859م) للمدينة نشاطها وفتح مرساها بتنظيم 

استراتيجي جديد يتوافق والمتطلبات الدولية خلال القرن 19. 

وفي بداية القرن العشرين، قامت الحماية الفرنسية بتشييد أحياء عصرية خارج أسوار 
المدينة العتيقة للدار البيضاء، تتوافق ومتطلبات الاستقرار البشري والمالي الأجنبي 
بالدار البيضاء. خلال هذه  الفترة، ساهمت المدينة القديمة للدار البيضاء بشكل فعال 
في دينامية الحركة الوطنية من أجل الاستقلال خاصة بعد قرار سلطات الحماية نفي 

السلطان محمد الخامس بتاريخ 20 غشت 1953.

الجلالة  البيضاء، قام صاحب  للدار  القديمة  للمدينة  ووعيا منه بالأهمية الاستراتيجية 
للمدينة  تاريخية  بزيارة   2010 27 غشت  وأيده في  الله  نصره  السادس  الملك محمد 
القديمة  المدينة  تأهيل  إعادة  انطلاقة مشروع  خلالها  أعطى  البيضاء،  للدار  القديمة 
حتى يتم إدماجها  في إطار الدينامية الحضرية التي تعرفها مدينة الدار البيضاء وعلى 

الخصوص الاعتناء و المحافظة على معالمها  التراثية.
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التصنيف : يتعين على وزارة الثقافة تصنيف 
كمآثر  الكبيرة،  القيمة  ذات  المباني  جميع 
أو  تاريخية  القيمة  هذه  كانت  سواء  تاريخية، 
التاريخية  المباني  مفتشية  وتتولى  معمارية. 
مهمة إعداد الوثائق والبيانات التفصيلية لتبرير 
هذا التصنيف وتنفيذ جميع المراحل المسطرة 

القانونية الجاري بها العمل.
عملية  تستوجب   : البناية  ترميم  عملية 
الترميم احترام وضعية المباني القائمة ومواد 
هذه  تستوجب  كما  الموجودة.  والمآثر  البناء 
البناية  وظيفة  على  الحفاظ  العملية 
تحول  أي  إحداث  دون  محلاتها،  واستعمالات 
المعمارية.  ومعالمها  أحجامها  و  تركيبتها  في 
استعمال  هاته  الترميم  عملية  تستوجب  كما 
نفس مواد البناء التي شيدت بها للحفاظ على 
البناء  تقنيات  نفس  وكذا  هيكلتها  متانة 

والترميم.
: تهدف عملية  البناية  تأهيل  إعادة  عملية 
شكلها  احترام  إلى  البنايات  تأهيل  إعادة 
مع  أوروبيا،  أو  تقليديا  كان  سواء  المعماري 
إمكانية تغيير وظيفتها واستعمالات محلاتها. 
أما بالنسبة للشكل التقليدي فيستوجب ذلك 
احترام نمطها المعماري مع تنظيم البناء حول 
العادية  والواجهة  المنعرج  (بالمدخل  فنائها 

والمكونات الهندسية، ...إلخ.
يحتاج  ذلك  فإن  الحديث،  للنمط  بالنسبة  أما 
مع  للبنايات  عادية  واجهات  تخطيط  إلى 
حديثة  أو  تقليدية  هندسية  مكونات 
المواد  نفس  الإمكان،  قدر  واستعمال، 
من  خرسانة  اعتماد  إمكانية  مع  الموجودة 

الإسمنت المسلح والبناء بالمواد الحديثة.

العملية  هذه  تهم   : البناية  تجديد  عملية 
بقع  على  تقام  التي  الجديدة  البنايات  جميع 
للسقوط،  الآيلة  الدور  أو   (Friches) مهجورة 
المتوسطة  الهيكلة  ذات  المباني  وحتى 
من  النوع  هذا  على  ادخال  مع  المتانة، 
الواجهات العادية مكونات معمارية تقليدية أو 

حديثة. 
الطرق  حدود  احترام  هو   : التصفيف 

العمومية.
معامل استعمال الأراضي (COS) : يحدد 
المزمع  للبناية  القصوى  الكثافة  المعامل  هذا 
ويساوي  الأرضية.  القطعة  فوق  تشييدها 
النسبة الناتجة من تقسيم مجموع المساحات 
الطوابق  بجميع  الجدران)  فيها  (بما  المغطات 

على مساحة القطعة.
 :  (SHON) الصافية  الكلية  المساحة 
فيها  (بما  للطابق  المغطاة  المساحة  تساوي 

الجدران) ناقص ما يلي:
- مساحة الجدران؛

الدرج  سلم  من  الفارغة  المحلات  مساحة   -
وقنوات التهوية ومصاعد...الخ؛

العارية  والشرفات  والسطح  الأسقف   -
بالطابق  المفتوحة  والمساحات  والمغطاة 

الأرضي؛
- المساحات المهيأة لوقوف السيارات؛

- الطوابق التحتية غير المهيأة والدور العلوية.
جماعي : أنظر السكن الجماعي؛

الفناء : يعني الفسحة الحرة التي توجد داخل 
والعمل  المسكن  غرف  تمكن  والتي  القطعة 

من الإنارة والتهوية؛

تعــاريف



8

الحمامات  هي   : الخدمات  محلات 
والمستودعات  الغسيل  وغرف  والمراحيض 

ومحلات تجفيف الملابس والمرافق...الخ؛
النسبة  هي   : الأرض  استعمال  نسبة 
بالطابق  المبنية  المساحة  الناتجة على قسمة 
عملية  بعد  القطعة  مساحة  على  الأرضي 

التصفيف؛
 : العمومي  والاحتلال  للطرق  بالنسبة  التباعد 
كل  بين  تفصل  التي  الأفقية  المسافة  هي 
نقطة من محيط البناية والتصفيف المقابل. و 
المسافة الأفقية  الملك هي  بالنسبة لنفس 
البناية  محيط  من  نقطة  كل  بين  تفصل  التي 
تشييد  يمكن  الذي  الأقرب  المقابل  والمحيط 

بناية فوقه؛
الفاصل  الحد  يسمى   : الفاصلة  الحدود 
جانبيا إذا كان يلتقي بخط التصفيف، ويسمى 
الحد الفاصل خلفيا للقطعة إذا لم يكن يلتقي 

بخط التصفيف؛
تنطبق  مساحة  أو  التراجع  حد  هو   : الارتفاق 
عليهما بعض تقييدات البناء أو التهيئة كارتفاق 
ارتفاق  أو تصميم  التحتية  البنية  أو  التصفيف 
لضجيج  التعرض  منحنى  أو  الطيران  مجال 

الطائرات...الخ؛
الارتفاق  هذا  يوضع   : التصفيف  ارتفاق 

للتمكن من توسعة الطرقات؛
المنظر المباشر : هو المجال الحر الذي يجب 
وتهوية  إضاءة  لضمان  النوافذ  أمام  احترامه 
الحجرات الرئيسية. ويكون عرض هذا المجال 3 
أمتار على الأقل. يتجلى المنظر المباشر في 
للفتحة  عمودي  مستطيل  أفقي  مستوى 
وموجود على علو 1 متر فوق مستوى الطابق؛
في  للمجال  الموزع  النظام  هو   : التنطيق 
شكل مناطق، يحدد لكل منطقة نوع وشروط 

استعمال الأرض.

عليه  تنفتح  لا  ضيق  مكان  هو   : صغير  فناء 
غرف السكن أو العمل؛

يتفق  مبنية  غير  ساحة  هو   : جماعي  فناء 
بين  فارغة  تركها  على  الأرضية  القطعة  ملاك 

المباني. ويتعين تأسيسها بوثيقة أصلية؛
مباشر : هو النظر المباشر؛

مسكن : بناية مشيدة لإيواء عائلة؛
عدة  على  تحتوي  بنايات   : جماعية  مساكن 

مساكن؛
مسكن  على  تحتوي  بناية   : فردي  مسكن 

واحد؛
فردي : أنظر السكن الفردي؛

الانعزال : أنظر هامش الانعزال؛
بقعة : أنظر قطعة بالتجزئة؛

منزل فردي : أنظر السكن الفردي؛
و  مبني  الغير  النطاق  هو   : الفراغ  هامش 
بالوثائق  أو  التهيئة  بنظام  عرضه  يُحدد  الذي 
المرسومة لتصميم التهيئة. يقاس هذا الفراغ 
من أي نقطة بالحدود الفاصلة بين الممتلكات 

وراء هامش التراجع (أنظر أسفله)؛
التراجع  هامش  يعني   : التراجع  هامش 
يتم  بناية  كل  من  مبني  الغير  الحر  المكان 
أو  العمومية  الطريق  بمحاذات  عليه  الحفاظ 
أو  التهيئة  تصميم  ويبين  العمومي،  الملك 
قواعد نظام التهيئة موقعه وعرضه، و يتعين 
ويتم  خضراء  كمنطقة  الهامش  هذا  تهيئة 

احتسابها من خط التصفيف؛
المساحات الدنيا : تعني أدنى مساحة يجب 
أن تتوفر عليها القطعة الأرضية بعد القسمة 

أو التجزئة لتكون صالحة للبناء؛
القطعة : هي الوحدة العقارية؛

الفناء : هو المكان الفارغ داخل البناية ويكون 
السكن  لغرف  ويفضي  الغالب  في  مركزيا 
ومحلات الخدمة. كما يمكن البناية من الإضاءة 

وأشعة الشمس والتهوية.
المخصصة  الغرف  هي   : الرئيسية  الغرف 
وتكون  وللعمل  وللنوم  اليومي  للاستعمال 

منعزلة؛
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الـمـعـمـار
الـوقـائي
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سور عادي بدون شرفات

يجب احترام الأسوار بجميع مكوناتها وأشكالها.
كما يتعين على البنايات عدم الاتكاء عليها أو خدشها لتوسعة البيوت

أو إحداث خزانات.

الأسوار
والأبواب الحضرية

والأبراج 

واجهة الأسوار مع طليعة البنايات فوقها

تصميم أفقي للسور
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سور بالشرفات
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برج بالشرفات والإفريز

واجهة البرج بالسور التاريخي للمدينة

تصميم أفقي للبرج
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واجهة السور

تصميم أفقي للسور



برج الساعة
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واجهة برج الساعة

13

تصميم أفقي  برج الساعة
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تصميم أفقي الصقالة

17,51 40,40 17,02

واجهة شمولية للصقالة

قلعة الصقالة

تتميز قلعة الصقالة بالتركيبة الفنية لقطع الحجارة المنقوشة بسورها الوقائي
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الباب الحضرية : باب المرسى

يشكل باب المرسى الباب الوحيد للمدينة القديمة الذي حافظ على تركيبته الأصلية ومنظره التاريخي 
الأبواب الأخر￯ للمدينة تم هدمها واستبدالها بأبواب من النوع الأوروبي.

1 2m0 واجهة باب المرسى من خارج الأسوار

1 2m0

واجهة باب المرسى 
من داخل الأسوار

تصميم

1 2m0
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0
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2
,0

0
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,0
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0,60 1,401,89
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0
,4

0

0
,4

0



الباب الحضرية : الباب الكبير
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الباب الحضرية : باب مراكش

واجهة باب مراكش

واجهة باب الكبير

1 2m0

تصميم افقي لباب مراكش

تصميم افقي للباب الكبير

0,89 0,891,51 5,63

2
,0

0

1,51
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الباب الحضرية : باب العافية

الباب الحضرية : الباب الجديد

1واجهة الباب الجديد 2m0

1تصميم أفقي للباب الجديد 2m0

2,00 1,40

2
,0

0

1,081,081,40

1 2m0

1 2m0

2
,0

0

3,36

تصميم افقي لباب العافية

واجهة العافية
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المعمار الحضري
العتيق والبنايات ذات
الطابع العمومي
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العناصر المشتركة
للنظام البنائي للمعمار التقليدي 
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قوس ثلاثي

قوس خماسي

قوس سداسي

قوس سباعي

الهيكلة
البنايات  لجميع  عامة  بصفة  يستعمل 
المنازل  مثل  القديمة  للمدينة  التقليدية 
بالنسبة  العبادة...إلخ،  وأماكن  والفنادق 
للهياكل العمودية، جدران حاملة يتم بناؤها إما 
مع  (الآجر)  التقليدية  باللبنات  وإما  بالحجارة 

عجنة مهيأة من الكلس.
الغالب،  في  بالحجارة،  المبنية  الجدران  تتوفر 
اللبنات  من  مكونة  أعلاها  في  عارضة  من 
التقليدية (التكحيلة) والتي يتم وضع الأسقف 

الخشبية فوقها.
يمكن وجود دعامات داخل الأفنية تكون مربعة 
أو  العادية،  بالحجارة  ومبنية  مستديرة  أو 

الحجارة المنقوشة أو اللبنات.
لجميع  مشتركا  نموذجا  الأقواس  تشكل 
مكونات المعمار التقليدي (قوس، قبو، قبة، 
عناصر زخرفية...الخ.). وتكون مضاعفة للأعداد 

3، 5، 6 أو 7 حسب الحالات.
تبين المخططات التالية كيفية استخراج ورسم 
الأقواس الثلاثية أو الخماسية، أو السداسية 
المشاريع  جميع  على  ويتعين  السباعية،  أو 
الأشكال  هذه  واستعمال  تبني  الجديدة 
للأقواس. ويمكن استعمال الأقواس الدائرية 
في البنايات الأوروبية أو الحديثة. أما الهياكل 
الأفقية فتتكون من أسقف خشبية وبلاطات 
وتتوفر  (المركوز).  المضغوط  التراب  من 
خشب  من  عوارض  على  الخشبية  الأسقف 
خشبية  شرائح  مستدير  زند  أو  (كايزة)  الأرز 

(الورقة).
الأسقف  مكونات  الآتي  المخطط  يقدم 

التقليدية لتكون نموذجا لعمليات الترميم.
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تلبيس بالزليج الأحرش
خليط الرمل

الضفيرة من أجزاء اللبنات
ورقة ملاسة

بلاطة "المركوز"
المبلبل

التجليد
شرائح خشبية

رافدة خشبية
تكفيف

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

بناء باللبنات التقليدية
تلبيس بالزليج الأحرش

خليط الرمل
الضفيرة من أجزاء اللبنات

ورقة ملاسة
بلاطة "المركوز"

المبلبل
التجليد

شرائح خشبية
رافدة خشبية

تكفيف
عارضة خشبية

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

الإجراءات الواجب 
إحترامها :

عمليات الترميم وإعادة التأهيل
مع  التقليدية  الحاملة  الهياكل  خلط  تجنب   -
هياكل جديدة من الإسمنت المسلح. بإستثناء 
الحلول المدروسة والتي يشرف على إنجازها 
وأحيانا  الدراسات  ومكتب  معماري  مهندس 

مكتب المراقبة التقنية؛
والتقنيات  التقليدية  المواد  استعمال   -

القديمة للبناء والترميم؛
- اجتناب ترميم البنايات القديمة (المكونة من 

الكلس) باستعمال الاسمنت.

البنايات الجديدة
الإسمنت  من  هياكل  بإستعمال  يسمح 
وجدران  والقناطر  الأعمدة  (مثل  المسلح 
وابتداع  استنباط  ويستحسن  الطوابق...الخ) 

الأشكال المعمارية من النمط الأصيل.

تركيبة السقف
التقليدي للبنايات

تركيبة السقف
التقليدي للبنايات

1

2
3

4
5

6

7
8

10

9

11

12

1
2

5

9

10

8
7

6

3

4
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مواد البناء الأساسية
اللبنات المليئة التقليدية 

التقليدية  بالطرق  المليئة  اللبنات  صنع  يجب 
النسب  حسب  الرمادي  الطين  باستعمال 
(الطين  الأحرش  الطين  من    40% الآتية: 
%60  من  و   "الحرشة"  ) ويسمى  الرملي 

الطين الناعم.
الطين على عناصر  أن لا يحتوي هذا  ويتعين 
إعدادها  ويجب  الصدفات،  مثل  الكلس  من 
و   900 بين  ما  تتراوح  حرارة  في  فرن  داخل 
مجموعة  بكل  يكون  أن  على  درجة،   1000
من    %  80 من  أكثر  اللبنات  من  منتجة 
اللبنات  كثافة  وتكون  أصفر،  لونها  المنتجات 
 23x11x3 إما  فهو  حجمها  أما   1,8 من  أزيد 

.25x12x3 سم أو

الجير 
المقالع  من  الكلس  حجارة  من  الجير  يستخرج 

الموجودة حسب الأولوية التالية:
- الترافتين هو حجر جيري؛

- كلس بحيري.
استعمال  اجتناب  عامة  بصفة  يستحسن 
إحراق  ويجب  الكلسية  القشور  او  العقيدات 
بطبقات  درجة   1000 تفوق  بدرجات  الكلس 
مع  طاقية  كمادة  الفحم  باستعمال  متتابعة 
الفرن.  أطراف  كميته في  زيادة  على  الحرص 
بغربال  الجير  غربلة  يتعين  الانقراض  وبعد 

يحتوي على ثقب صغيرة لا يتعدى وسعها
3 مم.

الرمال المستعملة للعجنة
بفضل استعمال الرمل المستخرج من مقالع 
هذا  غياب  وفي  جيري،  حجر  وهو  الترافتين 
من  عليه  مصادق  رمل  اختيار  يتعين  الأخير 

طرف مختبر مختص.

والطلية  الرمل  تبليط 
(المرطوب) 

التركيبة 
الواجهة وتتكون  الطلية الأولى لتسوية  هي 

من ثلث الكمية من الجير وثلثين من 
الرمل، ويجب ان يكون الجير والرمل مطابقين 
النهائية  الطلية  أما  التقنية.  للمقاييس 
(المرطوب) فتتكون في تركيبتها من ثلثين من 

الجير و ثلث من الرمل.

تهيئة الخليط 
محترف  الخليط  تهيئة  على  يشرف  أن  يجب 
والرمل  الجير  يمزج  حيث  خبرة  ذو  "معلم" 
الجافين مزيجا مهما ثم يبللهما بالماء لمدة  3 
ويسمى  الخليط  يتخمر  حتى  أسابيع   4 أو 
ان  ويجب  المدة  "المخمرة" طيلة هذه  عندئذ 
بتحريكه  يقوم  وأن  بالماء  الخليط  يسقي 
وخلطه مع اجتناب جفاف الطبقات السطحية.

كما يجب تغطية الخليط وحجز أشعة الشمس 
للعجنة  السطحية  الطبقات  جفت  وإذا  عنه، 

فيتعين فصلها عن الخليط وتنحيتها.

التبليط 
يتعين إزاحة المكان من كل ما عليه من التبليط 
وبعد  البنيان.  أصل  إلى  يبلغ  حتى  القديم 
الأولى  بالطلية  وتبليطه  وتجصيصه  تنظيفه 
النهائية  الطلية  وضع  يتم  واجهته  لتسوية 
أما  وناعمة.  مستوية  تكون  أن  يجب  التي 
الناعم  "المدلوك"  المسمى  للنوع  بالنسبة 
من المخمرة، فيجب أن يتم التبليط به حسب 
البلدي  الصابون  باستعمال  التقليدية  الطرق 
وصفار البيض حتى يخلص إلى مساحة ناعمة 

ليس بها أية شقوق ولا بقع.
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تركيبة السقف التقليدي للبنايات تركيبة السقف الخشبي

شرائح خشبية
رافدة خشبية

المبلبل والتجليد تلبيس بالزليج الأحرش
خليط الرمل

الضفيرة من أجزاء اللبنات

خليط الرمل
بلاطة "المركوز"

البلاط  أو  الألواح  خليط 
من "المركوز": 

السقف  فوق  الجير  غبار  برش  إنجازها  يتم 
الخشبي وتسمى هذه العملية "بالتجليد" ثم 
الرمل  من  مضغوط  خليط  من  طبقة  وضع 
"المبلبل"  وتسمى  سم   5 بسمك  والجير 
وبعد ذلك توضع طبقات متوالية من سمك 
يسمى  ما  وهو  منها  واحدة  لكل  سم   10
بنسب  والجير  الرمل  خليط  وهو  "المركوز" 
ويتم  وضعها  عند  بالماء  مبللة  متساوية 
حدة  على  طبقة  كل  على  والضغط  الكبس 
الموالية  الطبقة  وتنجز  متينة  تصبح  حتى 

فوقها.

التزفيت التقليدي
خليط  باستعمال  السطح  تبليط  وضع  يتعين 
الجير والرمل (نصفين متساويين) يكون قد تم 
ثم  أفقيا  مستويا  ويكون  قبل  من  تخميره 
وبعدها  الخليط  رقيقة من  عليه طبقة  توضع 
يتم  التقليدية،  اللبنات  من  صغيرة  أجزاء 
الجير  بعجين  ببعضها  وتماسكها  تفريشها 
وتسمى "الضفيرة". وبعد ذلك يفرش الزليج 
سم   10X10 حجم  من  الخام  التقليدي 
والمسمى "التاكرة الحرشة" باستعمال عجنة 

الجير.

خشب الهياكل
يجب تجفيف الخشب حتى تكون نسبة رطوبته 
متوسطة (%13) وأن يكون الخشب خاليا من 
أي عيب أو عقد تضر بمتانته. كما يتعين غمر 
من  مملوء  صهريج  داخل  الجديد  الخشب 
هذا  والحشرات.  للفطريات  المبيدة  المواد 
على  الحصول  الخشب  على  ويشترط 
المصادقة من طرف مختبر مختص. ويجب عند 
كل عملية قطع أو جمع الأجزاء الخشبية بعين 
من  الواقية  المواد  نفس  استعمال  المكان 

الفطريات والحشرات لمرتين.

بدهن  معالجته  فيجب  القديم  الخشب  أما 
والمناطق  تمتلأ  حتى  عليه  رشها  أو  المواد 
التي اكتملت مداواتها فيتعين معالجتها بمادة 
"كسيلوفين" أو مادة أخرى مماثلة تقي من 
الفطريات والحشرات وتكون ناجعة ضد النمل 
الأبيض. كما يجب حماية جميع القطع الخشبية 
ضد  الأرض  أو  الجدران  بمحاذات  تكون  التي 

الرطوبة الصاعدة أو النازلة.

خشبات صغيرة
شرائح خشبية

رافدة خشبية
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تركيبة السقف الخشبي 
الحامل للبلاطة

تركيبة السقف الخشبي 
الحامل للبلاطة

الطول هو : 2,50 متر
سقف مكون من روافد مستعرضة 

موضوعة مباشرة على الجدران 
فوق خشبة تسمى "التكفيف"

الطول ما فوق 2,50 متر
يوضع السقف المكون من الرافدات 

فوق عوارض خشبية متكئة على الجدران 
بواسطة خشبات حاملة تسمى "الوسادات"

شرائح خشبية

روافد خشبية
التكفيف

شرائح خشبية
التكفيف
روافد خشبية

روافد خشبيةشرائح خشبية

وسادةعارضة خشبية

شرائح خشبية

روافد خشبية

عارضة خشبية
وسادة
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تغطية الأزقة 
(الصابات) : 

إن المجال الهوائي المجاور للبنايات كان في 
بناية  العقار. وكل  السابق مندمجا في ملكية 
الهوائية  المساحة  نصف  استغلال  حق  لها 
المتجاورون  الملاك  اتخذ  حيث  لها.  المجاورة 
عدة حلول لاستغلال هذا المجال من قسمه 
حسب  عمودي  أو  عرضي  أو  طولي  بشكل 
الهوائي  المجال  بناء  يتم  وكان  الطوابق. 
باتفاق بين الجارين. ولاتخاذ تدابير أمنية يجب 
أن يكون علو سقف البناية فوق الطريق أربعة 

أمتار على الأقل.
 

من  مميزا  عنصرا  تعد  التي  الصابات  إن 
الهندسية  القيمة  يبرز  الحضري  المعمار 
التراثية التي  للمدينة العتيقة ويغني قيمتها 

توجد بجل الأزقة والدروب.

تقليدية  طوابق  من  تتكون  الصابات  هذه  إن 
موضوعة  خشبية،  (روافد  خشبية  وأسقف 
مكسورة  أقواس  تحملها  عرضيا)،  أو  طوليا 

بارزة من الجدران الجانبية للزقاق.

استغلال  أشكال  التهيئة  نظام  فصل  لقد 
الهوائي من نوع "الصابة" أو شرفة  المجال 

مغلقة. وهذه أنواع من الصابات:

صابة بالمدينة القديمة 
للدار البيضاء
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صابة بالمدينة القديمة للدار البيضاء
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Elles peuvent être simples (en maçonnerie et 
enduit) ou richement traitées (pierre de salé, 
ciselée, sculptée, etc.)

Les modèles suivants peuvent servir de 
référence pour inspirer de nouvelles 
conceptions basées sur les traitements 
traditionnels.

Les entrées ne doivent pas comporter de 
corniches ou d’auvents avec des tuiles sauf pour 
les lieux de culte.

مدخل مستودع قديم أقيم بالحجارة

أبواب البنايات 
المستقبلة للعموم : 

(مثل  للعموم  المستقبلة  البنايات  توجد 
عامة  الخ) بصفة  الفنادق والمساجد والأفرنة 
لها  القديمة.  للمدينة  الرئيسية  المحاور  على 
والنفوذ  الرؤية  من  تمكن  مباشرة  مداخل 

للفناءات.

إن أقواس الأبواب يمكنها أن تكون مكسورة 
وتبقى  صرف.  دائري  شكل  أوفي  ومتجاوزة 
بها  توجد  التي  البناية  زخرفتها حسب وظيفة 
فتكون هذه الأبواب عادية (بناء وطلاء عادي) 
سلا،  حجارة  (باستعمال  غني  نمط  ذات  أو 

مسطرة ومنقوشة).

كنماذج  اتخاذها  يمكن  المقدمة  الأمثلة  إن 
لإيحاء تصاميم جديدة مستنبطة من الأشكال 
التقليدية، و يجب أن تجتنب استعمال القرميد 
فوق افريزات الأبواب ما عدا بالنسبة لأماكن 

العبادات.
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مدخل مسجد و مدرسة
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شرفات
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الشرفات : 
على أساس الإجراءات المحددة بنظام التهيئة، 
التأهيل  إعادة  بمشاريع  شرفات  إدماج  يمكن 
الجديدة.  للبنايات  وكذا  الموجودة  للبنايات 
تحت  ما  علو  فإن  الوقاية،  معايير  وحسب 
السقف للشرفات يجب أن يكون على الأقل 

4 أمتار بالنسبة لمستوى الطريق.
أما بالنسبة للبنايات التقليدية يمكن إستعمال 
قناطر في شكل عكاز مائل وأسقف تقليدية 
"الكايزة  وشرائح  خشبية  زاندة  روافد  من 

والورقة".

 

الإسمنت  من  الشرفات  بناء  حالة  في  أما 
خشبية  أسقف  بإستعمال  فينصح  المسلح 

معلقة تضفي عليها طابعا تقليديا.
أو  الأوروبي  الطابع  ذات  للبنايات  بالنسبة 
الحديث يمكن إنجاز الشرفات في شكل طابق 
نابتة  مبنية  دعائم  على  حمله  إمكانية  مع  بارز 

من الجدران,
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شرفات
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نموذج لتغطية سوق المجوهرات (زنقة الرباط)

الأسواق : أسقف
تشكل الأسواق سلسلة تجارية متوالية توجد 
القديمة  للمدينة  الرئيسية  المحاور  على 
التطورات  باعتبار  لكن  هيكلتها  في  وتساهم 
الاقتصادية  الأنشطة  عرفتها  التي  المختلفة 
بالمدينة والتحولات المعمارية المنجزة تلقائيا 
من طرف التجار فإن الأسواق الحالية تتميز بما 

يلي: 
- ضياع تخصص الأنشطة التجارية بالأسواق؛

- تغطية بعض أجزاء الأسواق بمواد مختلفة 
خشب  من  عريشة  أو  القصب،  حصيرة  مثل 

(الماموني)... الخ؛
خشبية،  مختلفة:  أنواع  من  الدكاكين  أروقة   -
معدنية،  صفائح  أثواب،  (البلاستيك)،  لدائن 

لوحات مموجة...الخ؛
- علامات التعريف والإشهار من شتى المواد 

والأشكال؛
- استغلال مفرط للارتفاق الأرضي وكذا تحت 

الافريزات من أجل عرض البضائع. قبة من عريشة
الماموني

سقف خشبي   
(الكايزة والورقة)

عريشة
الماموني

الموقع



33

نموذج لامكانية تغطية المحور التجاري
"شارع الحنصلي"

الأزقة :
لأزقة  بالنسبة  يوصي  التهيئة  تصميم 

المدينة القديمة ما يلي :
- إتخاذ أبواب الدكاكين من خشب الأرز حسب 
الإمكان، في شكل بوابات صغيرة يمكن طيها 
بالجوانب أو ستائر عنذ تعذر ذلك تتم صباغتها 

بلون الخشب؛
دون  الأصلي  شكله  على  الخشب  ترك   -

تلوينه أو صباغته؛
النمط  من  مستنبطة  خشبية  افريزات  إنجاز 
عدا  ما  الموجودة،  الأشكال  الأصلي وحسب 
تكون  أن  يمكن  والتي  بالجدران  تثبيتها  لوازم 
حديدية ويستحسن استعمال خشب الأرز وإلا 

نوع آخر من الخشب.

 4 أقل من  يبلغ عرضها  التي  للأزقة  بالنسبة 
مترا  الافريز  يتعدى عرض  أن  يمكن  أمتار فلا 
جعل  فيمكن  أمتار   4 تفوق  التي  أما  واحدا. 

الإفريز من 1.5 متر.

تغطية للأسواق من الأشكال التقليدية 
مثل النماذج الآتية :

- سقف من روافد وشرائح خشبية؛
- عريشة خشبية (الماموني)؛

- عريشة من القصب؛
- سقف خشبي منقوش أو مطلي؛

- طابق مبني إما بالسقف الخشبي والبلاط 
تحميل  مع  الحديثة  بالمواد  وإما  التقليدي 

سقف خشبي تحته؛
النمط  حسب  (برشلة)  مائل  سقف  أو  قبة   -

القديم.

يمنع نضام التهيئة ما يلي :
للعيان  الظاهرة  الحديدية  الهيكلة  إستعمال   -
مع  إتخاذها  يمكن  أنه  غير  الأسواق  لتسقيف 

تغطيتها بلوحات خشبية؛
- لوحات زجاجية أو بلاستيكية كاشفة؛

- الأثواب في شكل الأقماش المنتورة؛
الحديثة والتي ليس لها منظر  المواد  - جميع 

تقليدي.

قبة من عريشة
الماموني

سقف خشبي   
(الكايزة والورقة)

عريشة
الماموني

الموقع
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مقطع لتغطية الأسواق المتخصصة
بالأسقف الخشبية مع العريشة

عريشة أفقية

عريشة لأسقف مائلة
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نموذج من الافريز الخشبي "الكيب"

أمثلة لإفريزات خشبية للدكاكين "الكيب"
موجودة بالمدينة القديمة للدار البيضاء
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النافورات العمومية 
(سقاية) : 

بالمدينة  الموجودة  العمومية  للنافورات 
القديمة شكل موحد حديث غير أنه يمكن إنجاز 

نافورات من الأشكال التقليدية.

نافورة عمومية
بالمدينة القديمة



المعمار التقليدي
 والبنايات ذات الطابع
الخصوصي
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المكونة  البنايات  معظم  السكن  دور  تمثل 
للنسيج الحضري للمدينة القديمة. وإلى حدود 
كان يخضع  بنائها  العشرين، فإن  القرن  أوائل 
الجماعية  للحياة  العرفية  الضوابط  لنفس 

للسكان والتي يتجلى بعضها فيما يلي:
- التنظيم الداخلي للمنازل حول الفناء المركزي 

متعدد الوظائف ومنفتح الى السماء؛
- إتخاذ الأسوار الخارجية والمشتركة بين الدور 
ضيقة  كوات  عدا  ما  نوافذ  دون  مغلقة 
مبنا  أمامها  يوجد  لا  التي  الحالات  باستثناء 
والتي يمكنها فتح فجوات واسعة نحو المجال 

الطبيعي؛
- إحترام الجوار؛

مداخل  باتخاذ  العائلية  الحياة  حرمة  إحترام   -
ملتوية حاجزة للنظر إلى الفناء؛

للدور  كانت  ولو  الخارجية  الواجهات  بساطة   -
الفخمة والغنية بالزخرفة الداخلية.

إن تطور المجتمع أدى إلى عدة تغيرات للنمط 
بالواجهات  والفتحات  النوافذ  بزيادة  التقليدي 
للبناء  الحديثة  المواد  واستعمال  الخارجية 
الخارج  على  المنفتح  السكني  النوع  وظهور 

للبنايات الجديدة.
في إطار إعادة التأهيل للمدينة القديمة، يحث 

تصميم التهيئة على ما يلي :
الشكل  ذات  البنايات  جميع  على  الحفاظ   -

التقليدي؛ 
- إعادة التأهيل للبنايات الموجودة والمنفتحة 
التقليدي  النوع  من  بالاستنباط  الخارج  على 
في تهيئة واجهاتها واستعمال بعض العناصر 

المعمارية التقليدية أو الأوروبية؛
العادي  التبليط  استعمال  على  التأكيد   -
أو  التجديد  أو  الترميم  بمشاريع  للواجهات 

احداث البنايات الجديدة؛
التبليط  استعمال  البنايات،  بواجهات  ويمنع 
عامة  بصفة  التلبيس  أو  الهائج  أو  الخشن، 

(الزليج، الرخام، الخ).
صافية  بيضاء  الصباغة  تبقى  أن  يجب  كما 
ويمنع استعمال النماذج الأخرى مثل الصباغة 

الخدشة أو اللامعة أو المختلفة الألوان.
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واجهة تقليدية بسيطة
بكوات صغيرة

واجهة تقليدية بسيطة
مع نوافذ مستديرة

واجهات الدور السكنية
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واجهات لبنايات تظهر عناصر للمعمار التقليدي والأوروبي
في آن واحد (إفريزات، فتحات خشبية)
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أبواب تقليدية بالمدينة القديمة
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أبواب الدور السكنية
الدور  بأبواب  الموجود  الشكل  إحترام  يتعين 
السكنية في مشاريع الترميم و إعادة التأهيل 
بالأبواب  المحيطة  الحاشية  إعادة  ويستحسن 
في الشكل نصف دائري إما بإستعمال طلية 

مموجة أو الحجارة.
الأبواب  حاشية  تلبيس  زيادة  إجتناب  يتعين 

بالرخام أو الزليج أو مادة أخرى.

النمط  حسب  خشبية  الأبواب  تكون  أن  يجب 
بإتخاذ  ينصح  ولا  التنوب  أو  بالأرز  القديم 
أو  الألومنيوم  من  أو  الحديدية  الأبواب 

الزجاجية. 
يمكن إتخاذ الأمثلة التالية كنماذج:



أبواب تقليدية بالمدينة القديمة
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نوافذ الدور السكنية
يتعين التقليص من عدد النوافذ ومن حجمها بواجهات الدور السكنية. 

تكون النوافذ من النمط القديم بأشكال مستطيلة بالخشب والزجاج.
يمنع اتخاذ الفتحات الكبيرة بالواجهات كما يمنع استعمال النوافذ الحديدية أو من 

الألومنيوم.

نافذة مع فتحات خشبية للتهوية
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Prescriptions architecturales
de l'ancienne medina de Casablanca

نافذة مع فتحات خشبية للتهوية
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نافذة مع فتحات خشبية للتهوية
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نافذة مع فتحات خشبية للتهوية
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نوافذ مع فتحات خشبية
و شبابيك حديدية
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شبابيك حديدية
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شبابيك حديدية
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أسوق المدخنات التقليدية

أسوق المدخنات
تتوفر بعض المنازل القديمة على مدخنات 

يندمج شكل أسوقها العادي مع النمط 
التراثي للمعمار.

لهذا يمكن للمشاريع أن تتخذ بالواجهات 
أسوق المدخنات تكون بطلية عادية

90

90

60

1
0

5
1

0
5

7
5

9
0

9
0

90

6015 15

90

3
0

1
5

3
0

1
0

5805

1
0

0
1

5
4

0
1

0
2

0

80



51

أسوق المدخنات التقليدية
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أسوق المدخنات التقليدية
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المعمار الأوروبي
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من  هائل  عدد  البيضاءعلى  للدار  القديمة  المدينة  تحتوي 
البنايات ذات الشكل الأوروبي خططت في الغالب من طرف 

مهندسين معماريين لتلك الفترة.

إن تلك البنايات التي تبرز انسجاما في الواجهات مع شرفات 
منفتحة ومنغلقة، ونوافذ مزخرفة، وإفريزات، يتعين الحفاظ 
عليها، حيث أنها تشكل بقيمتها المعمارية نماذجا يوحى منها 
أنماط بنايات جديدة تزيد في الاثراء المرئي للواجهات بتنوع 

الأساليب.
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واجهات النموذج الأوروبي

واجهات النموذج الأوروبي
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واجهات النموذج الأوروبي
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واجهة من النمط الأوروبي
أضيف إليه عناصر تقليدية

(كالأبواب، والافريزات من القرميد، الخ)
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شرفة مع درابزين

610

4
0
0

8
5

الشرفات المفتوحة والمنغلقة



59

شرفة مع درابزين
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شرفة
مع شبكة حديدية

شرفة
مع محامل ودرابزين

شرفة مع درابزين

180

1
2
0

1
0
0

150

8
0

1
0
0

530

1
0
0

1
0
0



61

إفريزات من النوع الأوروبي
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الإفريزات بالواجهات
تحتوي واجهات البنايات على عدة أشكال من الافريزات المبنية والتي يمكن أن تكون 

مصنوعة باستعمال قالب أو منقوشة، لإغناء منظرها الخارجي.
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إفريزات من النوع الأوروبي
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إفريزات من النوع الأوروبي
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أبواب لعمارات أوروبية
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الأبواب والنوافذ والشبكات الحديدية
يمكن أن تكون الأبواب من النوع الأوروبي المحض 

أو بزيادة بعض العناصر من الشكل التقليدي














