- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE "D"

Article 35 : Définition de la zone

La zone "D" est une zone urbaine résidentielle destinée a I'habitat individuel sous formes de : villas isolées,
villas jumelées, villas en bande et de résidences en villégiature. La zone se caractérise par un faible coefficient
d'emprise au sol des constructions.

Dans la zone "D", peuvent s'adjoindre a I'habitat individuel, des activités commerciales de proximité, des
bureaux, des activités tertiaires et des équipements hételiers, réalisés sous forme de noyaux indépendants des
unités d'habitation. Ces noyaux d'équipements doivent intégrer des équipements de proximité tels que mosquée
de quartier, poste de police de proximité, créche maternelle et pharmacies.

Sur les axes tels que délimités graphiquement dans le plan, un linéaire de commerce et de service permet
I’implantation de commerces et de services (restaurant, café, banque, boulangerie, patisserie, clinique ...) s'il
n'en résulte pas de nuisance pour les riverains ou de géne pour la circulation sur une profondeur bati n’excédant
pas 20m. Toutefois les stations de services ne sont pas tolérées le long de la voie d’Azemmour.

La réalisation d’un programme de logement assurant une mixité sociale est encouragée sur des unités fonciéres
de superficie supérieure ou égale a deux hectares a travers la réalisation d’immeubles orientés sur espaces verts
en R+2 étages (suivant les dispositions urbanistiques de la zone "C2" sans toutefois dépasser le 1/3 de la
typologie initiale de la zone afin de répondre a I’objectif de la mixité sociale. Cette disposition s’applique
uniquement aux opérations intégrées a réaliser en villégiature et n’est pas cumulative avec les autres régles
alternatives.

La zone "D" comprend un seul secteur "D3".
Article 36 :_Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdits :

- Les établissements industriels de premiére, deuxiéme et troisieme catégorie ;

- Les dépots et les entrepdts sauf dans les noyaux d'équipements ou leur surface ne doit pas dépasser 300m? ;
- Les constructions a caracteére provisoire, campings et caravanes ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Article 37 :_Constructibilité des parcelles

Dans la zone D, il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
Le tableau ci-dessous indique pour secteur "D3s"de la zone D :

- La surface constructible maximale au sol, par rapport a la superficie de la parcelle privative ou le coefficient
d'utilisation du sol (C.U.S.).

- Les superficies et les largeurs minimales des parcelles privatives.

SECTEUR Désignation Surface minimale Largeur minimale C.U.S
Secteur D3 Villas isolées 600m? 22m 35%
Villégiature 10 000m? 60m 35%

Pour étre constructibles, les parcelles privatives de terrains aprés lotissement crées postérieurement a
I'approbation du présent plan d'aménagement devront avoir les dimensions minimales indiquées dans le tableau
ci-dessus.

La surface maximale constructible au sol par rapport a la surface de la parcelle privative de terrain apres
lotissement est limitée comme indiquée dans le tableau ci-dessus.

Pour étre constructibles les parcelles privatives de terrain destinées a la villégiature crées postérieurement a
I'approbation du présent plan d'aménagement devront avoir des dimensions minimales de 10 000m? et de 60m
de large.
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