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Av a+4Ptr opos

LeSch®ma Directeur doéAm®n aagé&nmppmouvé par deaetn ( S D/
n°2.09.669 du 31 décembre 2009 publié au Bulletin Officiel n°® 5806 du 21 janvier

2010. Ce document majeur de planification et d 6 am®nage ment , gui d
grandes orientations du développement urbain pour vingt ans, a été élaboré a

| 6®chell e de toute | a r®gion de |l a wilaya du
de Mansouria. La carte de destination générale des sols est représent ®e ~ | 6 ®c h e
de 1/ 50 000 afin de pouvoir illustrer et représenter une vision schématique globale et
coh®rente int®grant l a totalit® des territo
m®t ropolitaine de | 6®t ude du SDAU.

! est ®vcettd éahdlle dg précision et de représentation cartographique,
le Schéma Directeur illustre et livre une vision schématique de la répartition de

| 6occupation future des sol s.

Le respect des prescriptions dant SDAUp wlti guae rr
taver s des Plans d6Am®nagement ~ | 6®chelle co
Commune urbaine de Casablanca, au niveau de chaque arrondissement. La
repr ®sentation cartographique des Plans doA
échelle précise et détaillée, de 1/5 000 et 1/2 000.La déclinaison des dispositions
et des orientations du SDAU du Grand Casablanca au niveau local exige donc un
travail déinterpr®tation, dobéapprofondi ssemen
Ce travail de déclinaison sert de courroie de transmission et de traduction des

di spositions du SDAU pour faciliter sa mise

Cependant, | or s de | 6® aborati on des Pl ans do Am

compatibles avec les dispositions du nouveau SDAU, des difficultés ont été

rencontréesquis 6 i | | ust r e rat nivean detlaadéchimaison de la Trame verte
r®gi onale (TVR) " | 6®chell e | ocal e, des z«
entre espaces r®serv®s ° | 6habitat et espace

A cet effet, les conseils élus, les autorités locales, les services extérieurs ainsi que
les membres des Commissions Techniques Locales et des Commissions Centrales

char g®es de | 6 examen des disee nsar ladn@écessi®n a g e me
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do ®l aboration dd® ume traduwel ldee | a TVR et | 0exa
mi s e en fuvr e, | 6actualisation des zones [
récemment réalisées par | 6 Agence du Bassin Hydraulique
Chaouia et enfin la reprécision des frontieres ent r e zones dohabitat
doéactivai ®si gudune r ®f | exi on sur | es qgues

industrielles.

Délimitation fine de la Trame Verte Régionale et des zones inondables

La trame verte r®gional e a&ntr®dutees, @ peotegerlée dans
espaces inondables (les d®pressions, l es zon
sensibles et fragiles (plages, dunes, pentes, vallées, lit des oueds) et de créer un
équilibre écologique dans la répartition entre espaces urbains batis et espaces
naturels végétales, tout en veillant sur la préservation des continuités vertes et

biologiques du territoire.

lLa conception de | é6armature urbaine, en mai n
respiration, a pour objectif aussi de se prémunir contre les risques naturels, tel que le

tsunami, ces espaces assurant des itin®raire
aussi un rtl e primordial dans | datt®nuation

qui contribue a la résilience de la métropole face au changement climatique.

Le concept de trame verte dbébaggl om®ration o
coupures et coulées vertes) appligué a ce document majeur de la planification

ur bai ne, ) | 6i nstar d e s lepdesa grandes enétropalgs ®r ® e s
mondi ales en termes dé®quili bre ®col ogique e

adaptations au contexte du Grand Casablanca.

Ces adaptations touchent " |l a fois | dassiet
le composent, | 6occupation, | e6 differ@ngseespaces, en plusglie st i on
réle financier et de gouvernance des collectivités locales concernées a prendre en

considération et a définir.

Cette d®mar che, anal ytique et dniiteeuk adet at i on
déclinaison de ce concept ainsi que des dispositions et des orientations a des

echelles plus fines que celles schématique du SDAU.
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La délimitation plus fine du contour des composantes de la Trame verte régionale, en

tenant compte des impératifs et de | darchitecture gl obal e
dégager des espaces qui ne feront partie ni de la Trame verte régionale ni des autres

espaces déja définis par le SDAU. Généralement, ces espaces se trouvant en

dehors de la Trame verte régionale sont affectés a une occupation du sol cohérente

avec leur configuration et avec les zones limitrophes définies par le SDAU. La

révision partielle de ce document adopte une approche au cas par cas qui a permis

de proposer un zonage adapté tout en maintenant la compatibilité avec le SDAU.

Clarification des interférences entre différents espaces

La capitale économique du Royaume souffre, depuis le développement du port de

Casablanca mais également de celui de Mohammedia et | 6 e s s o activitdse s
industrielles, notamme nt | e | ong du | ittoral, déun conf
l es fonctions doune grande ville ®“%mipoel ®e
Méme si ce probléeme a été bien abordé et traité dans le nouveau SDAU, la mise en

Tuvre de | adesra®iptésrntisarites,sans interférence préjudiciable avec

les autres fonctions urbaines, notamment avec les quartiers résidentiels, exige un

travail a des échelles plus fines et des approches analytiques transversales intégrées

afin de ne pas porter, non plus, pr ®j udi ce "’ | 6activit® ®co
Casablanca

Analyse de la capacité financiere des collectivités territoriales

Léinterpr®tation du SDAU ° | 6®chell e op®rat.
répartition spatiale dans les secteurss ensi bl es, de conflit doéusa:
| 6analyse de |l a capacit® financi re des coll
et doéinvestissement ~ court, moyen et | ong

et garantir la gestion des espaces publics par la suite.

M° me s l a mise en Tuvre dbébune planifsicatio
acteurs publics et privés, la réalisation et la gestion urbaine, notamment des espaces
verts et ouverts publics incombent, en premier lieu, aux collectivités locales (Région,

Préfecture, Province et commune).

Cette mise en Tuvre devrait s e r al i ser " t

des capacités budgétaires des collectivités locales pour| 6 acqui si ti on, I 6an
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et la gestion des espaces publics. Or, eu égard aux capacités financieres dont elles

di sposent &as jcalactivickD de umbntrent de financer la réalisation de la

Trame Verte projet®e par | e SDALWnsellimitans uf f it
aux seuls périmetres ur bains et p®r i urbains et sur -
millions de dirhams ° | dhectare (hors i mpens
(non compris | 6am®nasgeamarnt det 74 lbibarddtdece td ee n)

dirhams, soit sur 17 ans, une maitrise de 840 ha par an et une charge financiere

annuelle de 4 milliards de dirhams.

Cependant, cettetdic he no6i nc ombe p asecteurrpublicucarrneesecteur a u

privé devrait étre appelé a y parti ci per aussi . Des mesur
| 6i nvesti ssement priv®e® et des di spositifs
exploitants devraient également étre proposés.

Chacun de ces axes déinterventions s e d ®c

sp®ci figuement adapt ®es adsioutils e kanpéfhadestlesr | es
plus appropri ®s pour assurer la mise en 1 u
territoire © | 6®chelle | ocale et garantir so

La déclinaison de la projection schématique des espaces verts du SDAU au niveau
communal doit étre abor d®e non seul ement pour assurer
entre les espaces batis et les espaces végétaux dans le tissu urbain actuel ou
projeté, mais surtout en termes de besoin vital pour la vie sociale et la santé publique

dans une vision de développement durable.

La tradition marocaine de cr®ation dboespace

traditionnell es trouvera dans cette d®mar ch
| 6®vol ution du mode dohabitat et |l a moderni s
Enfin, un travail dobactuali sation de | 6affectation du

données cartographiques en fonction de la dynamique urbaine (grands opérations de

recasement et des projets dérogeés).

Il est également procédé a une actualisation de la représentation cartographique et
del a r®partition des surfaces de | 6céalidupati o
sur terrain eaiot¢ggant a & fois laidynamique urbaine opérée depuis

| 6homol ogati on du SDAU ( Op®r atg),ainsi quelesr ecase
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nouveaux tracés des grandes infrastructures de transports, notamment RER et LGV.

Par ailleurs, des op®rati ons ,dueontehlenegtement d
la date de la fin des travaux du SDAU (2008)ets a dat e dOomem@0d0,ongat i o
®t ® ®gal ement rectifi ®es gr©ce ~ des compar

photos satellitales accompagnées de vérifications sur le terrain.

Compte tenu de ce qui précéde, le présent rapport justificatif , élaboré sur la base
dou®eude r ®alis®e par | 6l nstitut fran-ais ¢
région lle-de-France (IAU-idF) enrichie par les apports conséquents des différents
acteurs et partenaires locaux et centraux, en particulier les conseils communaux,

provinciaux et préfectoraux ainsi que les services techniques extérieurs (DRETL,

Agence du Bassin ., seOp¥opdse de Ai@ddnte’é Je maniére
synt h®tique | e contenu de | a r®vision partie
et | davis des di fdrhidstratife, €lgs etitechnigues.e nant s a
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| ntroducti on

Le SDAU de 2010 définit les grandes orientations de développement du territoire de
la région du Grand Casablanca en plus de la commune de Mansouria pour un
horizon de vingt ans, dans | a perspective di
l e plan national et i nternational, tirant p
elle constitue la locomotive mais aussi de ses potentialités propres. Le SDAU met
ainsi | 6accent sur | a n®cessit® de

Maitriser la croissance urbaine de la Ville-Centre de Casablanca ;

Organiser la croissance régionale au-dela de la « couronne de Casablanca »

et de sa ceinture verte a partir de p6les périphériques ;

f Ouvriraldur bani VaOt0i chma 2d50 nt 20 000 ha sont d®
®qui pements doéinfrastructure et de supers
économiques et la logistique;

T Organi ser | e d®vel oppement ur bavVamte dans
Régionale de prés de 14 358 ha,;

T Fourmnir un effort do®qui pement i mportant
transports de masse (LGV, RER, M®t r o, Tr &
de 1 000 ha doébhabitat pr®caire), et des u
1 000 ha par an).

Lors de | 6examen, dans | e cadre des Commi ss
publiques, des projets des pl ans débam®nag
réglementaire des options du SDAU, la majorité des conseils élus et des
propriétaires concer n ®s ont remis en cause | 6i mportan
cette trame verte, en considérant que celle-ci ne peut étre realisée sans la
mobilisation par les communes de moyens financiers conséquents (acquisition,

valorisation et entretien).

Aussi, au cours des réunions des commissions centrales, habilitées a statuer sur les
requétes des citoyens et les doléances des conseils, il a été recommandé avec

insistance de revoir la délimitation de la trame verte et des zones inondables sur la
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base des délimitat i ons r ®cemment r ®ali s®es par | 6Age

Bouregreg et de la Chaouia.

Suite 7 l a r®solution adopt ®e ° l Gunani mit
doOAdmi ni stration r ®uni l e 9 mai 2012, | 6 Age
étudlesp®ci fique confi ®e, suite © un appel doéof
et doéUrbani sme de -idF) [emémedtablisfemannauiea réaliséNe)

SDAU, qui consiste en:

T

la délimitation a une échelle appropriée de la trame verte régionale projetée
par | e SDAU et | a d®finition des disposit

| 6®val uation des capacit®s budg®taires de
aux co¥%uts de |l a mise en Tuvre de |l a tra
étude;

la délimitation des zones inondables, notamment celles des oueds, en fonction

des ®t udes sp®ci fiques r®al i s®es r ®c e mn

Hydraulique du Bouregreg et de la Chaouia
la clarification et la mise au point des interférences ou chevauchements entre
leszones dbéactivit®s et |l es zones doéhabitat
la définition du zonage approprié des territoires se retrouvant, le cas échéant,

| 6i ssue de <cette nouvelle d®limitation

verte régionale et des zones inondables.

Les développements qui suivent visent a restituer les principales recommandations

et conclusions adoptées par les différents intervenants, autorités locales et élues,

administrations et services extérieurs, au sujet de la nouvelle délimitation de la TVR

et | examedmal dée ®smde sa mise en Tuvr e, | 6actu
sur | a base des ®t udes r ®c emment r ®al i s®es
Bouregrag et enfin l a repr ®ci si on des fron

doéactivit®s, easquesiionsqulifioral ep deofpcloes inddistrielles.
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1. Délimitation et caractérisation de la Trame Verte Régionale

1.1 Lerole dela Trame Verte Régionale dans le développement du Grand
Casablanca.

1.1.1 Les défis majeurs du développement urbain de la Région du Grand

Casablanca.
Léoffre urbaine face ° une forte croissance
Le SDAU a retenu, pour |l e c¢calibrageé de 1|06
millions dohabitamtisl lammn30ad® hatbi danbslen 20
termes dbébespace pour accueil lir |l es nouvea.l

représentent 25000 hectares. Les besoins en logement qui découlent des
projections démographiques sont considérables. Pour satisfaire ces besoins
découlant de la seule croissance du nombre des ménages, il faudrait construire entre
24000 et 28000 | ogements en moyenne patr an, en I

niveau et un rattrapage en termes doé®qui peme
La r®sorption damobilbasphyxi e aut

Les études du Plan de Déplacement Urbain (PDU) ont montré que le trafic
automobil e poredes HM0O% (swlctcirml itcati on par 2, 4

mais que cette croissance pourrait étre limitée a 100 % (doublement) si des

investissements massifs sont réalisés dans les transports collectifs. Un tel défi ne

peut °tre relev® sans, débune part, un i nves
transports coll ectifs et déautre part, une
ur bai n, a habitatique des emploid, qui permette de diffuser la circulation

automobile sur un p®rim tre nettement plus v

Des risques naturels a prévenir

Les risques dléviale ounpdrardisseiement constituent les principaux
risques nat ur el s sur l a r®gion de Casabl anca. Le
traverse la zone centrale de Casablanca et son lit naturel est completement urbanisé,
ce qui constitue un facteur de risque supplémentaire. Une dizaine de « points noirs »
répertoriés par la LYDEC occasionnent des débordements fréquents dans des

secteurs trés urbanisés et pénalisent des voies de communication importantes. Les
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débordements en centre-ville posent des problemes sanitaires en raison de la
présence de réseaux unitaires.

L 6 aasnsssement pluvial des zones nouvellement urbanisées est un élément
important de la politique durable a mettre en place, afin de ne pas aggraver les
risques en aval et de ne pas accroitre de maniére démesurée les colts des

aménagements de protection.Lage st i on des eaux pluviales es

des bassins versants dans | es plans de d®ve
Pour Casablanca, | a r®flexion est ~ ®largir
LO®r osi onledittotaliduGrandCasabl anca est soumis 7~ un

cétiere éleveé en situation actuelle (42 km de c6te en risque fort) et devrait le rester a

| 6hori zon 2030. Un des enjeux majeurs des .
pouvoir assurer une g actcotier,nen le anettand enrv@®@eir de | 0
sans alt®rer son potentiel, sa qualit® ®col c

public aux plages.

Les espaces forestiers : La surface forestiere a tendance a diminuer compte tenu

de la pression fonciere. La régénération de ces boisements est difficile car ils sont

r®gul i rement pOt ur ®s . De pl us, il s sont
exog nes (Eucalyptus, Pin doAl ep) . L6Eucaly

constate des mortalités importantes de pins dans la forét de Bouskoura.

La pollution industrielle : A quelques trés rares exceptions, les effluents liquides de
| i ndustri e, dirig®s ver s | es r ®s e aux dodéas

rejetés en mer a travers des collecteurs, sans traitement préalable.

1.1.2 Le r6le de la Trame Verte Régionale

Léam®lioration de |l a qualit® de vie

Outre les équipements de proximité, |l a qualit® de vie d®pend |

espaces verts, notamment dans les quartiers urbains de forte densité. Le SDAU a

pour objectif dbéaugmenter | a surface dobéespac:
celle-c i est auj our dankhab. etiesh ieg@ntia de tacor inégalelsur le

territoire.

Léaccroi ssement de | dattractivit®
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La ville de Casablanca a pour objectif de
meétropoles mondiales et souhaite développer une identité forte. La trame verte

régionale permet de singulariser Casablanca, de lui donner image forte, grace a la

mise en valeur de son identité paysagere et de son patrimoine architectural. De plus

|l e d®vel oppement durable apporte © | 6am®nagc¢

ayant des retombées positives dans tous les domaines.
Léaugmentation de |l a qualit® urbaine

Des pressionsurbai nes f ortes sbdexercent sur un cert e
type de d®vel oppements wurbains | in®aire peu
produire des villes sans identité et sans qualité urbaine. Il convient pour ces

territoires, tout en prenantencompt e | a pr essi denménpger des 6y e x
coupures ©° | durbanisation, de pr®vkesaxes | e ri

de circulation des effets des trafics locaux.
La prise en compte des milieux naturels fragiles

Les milieux naturelssont fragili s®s essentiell ement pa
(bande ctti re naturelle, couvert forestier,
par la pollution industrielle (nappes souterraines, milieu marin) et parfois par les
activités agricoleset pastorales (nappes phr®atiques, Z
compte des milieux naturels dans un v®r i t abl e r ®s eau doéoi nfra
intégrant tous les rbéles de ces milieux (biodiversité, cadre de vie, éducation,
ressource scientifique, protection contre les risques majeurs) permettra de les

protéger mais aussi de les valoriser.

Le maintien de | 6agriculture
Si, sur l e plan ®conomi que, | 6agriculture a
cbté des puissants secteurs industriels, commercial et desser vi ce s , il ndéden

pas moins que cette activité reste une source de revenus essentielle a des milliers de

ménagers. De plus, Il est important de conserver une production alimentaire dans les

environs des grandes agglomérations telle que Casablanca.

Léagriculture offre de nombr euxproedionwdesces i n
paysages et des espaces «ouvertse ( non bOti s), ruptures dout

contre des risques naturels ou technologiques (inondations, rayon de protection pour
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l es installations ° ri sques), zones de <calr
SDAU pr®voit |l a sauvegarde des meill eures t
trame r®gionale des espaces ouverts = pr®ser
adapté des noyaux urbains en milieu rural.

L6int®gration des mesur es deface @ischangement e et

climatique

La Trame Verte R®gionale contribuera 7 | 6 ac
climatiques et leur résilience face aux désastres naturels en portant une attention
particuliere a la protection du littoral, des continuités vertes, des lits majeurs des
oueds et aux zones dbdébexpansion des crues. De
refuge ou déo®vacuation de | tmophe oapurelleaou i o n e

technologique (raz de marée, séisme, tempéte, explosion).
Léassurance déun am®nagement durable du terr

La Trame Verte R®gi onal e est un out il de |
per mettant d 6 a c ¢ o mpraigpmnéerdu Grand Casablanca benpart
dobam®nagement pr®coni s® est de | imiter | a c¢r
vill e centre et déorgani ser | 6accueil de
démographique et économique dans les pbles périphériques.

La Trame Verte R®gionale nbest pas seul eme
naturels a protéger. Elle met en évidence la relation que les espaces verts
entretiennent entre eux mais aussi la nécessité de maintenir un équilibre entre

espaces batis et espace ouverts et végétalisés.

1.2 Objectifs et des pri ndelapramse Vdrtea m®n agg e

Régionale
1.2.1 Objectifs et fonctions de la TVR

Les fonctions des espaces non batis ont été rappelées dans le SDAU, qui fixe pour

objectif N | a TVR d oéua siwaurseffrsantc(quispouf la pluparti o n s

déoentre eux nodoest pas atteint aujourdodéhui)
a. Ressourcement de la population (espaces verts) ;

b. Loisirs de plein air ;
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c.Coupure entre | es zones urbani s®es, per met
d. Conservation de la biodiversité ;
e. Valorisation du patrimoine non béati (site paléontologique, archéologique,
paysages ruraux) ;
f. Protection des ressources naturelles (recharge des nappes, gisements de
materiaux) ;
g. Production (zone agricole majeure, forét) ;
h. Localisation de certaines occupations du sol transitoires (carriéres, décharges)
ou de services (cimetiéres) ;
i. Refuge ou évacuation de la population en cas de catastrophes naturelles ou
technologiques (raz-de-marée, séisme, tempéte, explosion) ;
J. Absorption des risques naturels (zones inondables, zone de risque de
glissement de terrain, érosion cotiere) et des nuisances (bruit) ;
Les espaces plantés remplissent aussi des fonctions répondant a des objectifs
auxquels |l a sensibilit® est all ®e croissant
k. Rafr a” chi ssement par -ttt aaompr eateiton 6@v@&pwct i

chaleur urbain).
1.2.2 Hiérarchie des fonctions

La pression exercée sur les espaces non batis i mp o s ldérathiser les fonctions
précitées, non pas selon de leur importance absolue mais eu égard a la part que

peut prendre la TVR dans la satisfaction de ces fonctions essentielles tels que les
exigences de seécurité et les services directs a la population, ou aménités
(ressourcement, promenade, loisirs: a, b) et des fonctions secondaires qui
peuvent étre assurées par la TVR, mais a condition de ne pas obérer les objectifs
prioritaires : les occupations du sol transitoires et services divers (h). Déautres
fonctions semblent déja difficiles a satisfaire dans certains secteurs, ou une

ur bani sation continue emp°che de | es assurer
les espaces ouverts qui remplissent encore ces fonctions :

I individualisation des unités urbaines (c) ;

i protection et valorisation du patrimoine et des ressources (e, f) ;

T et méme certaines marges de securité (i, j).
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Pour déautres objectifs enfin, on sai¢t gue
mesure modeste par rapport a des espaces plus distants ou dans une mesure
partielle avec dbébautres espaces au contraire
T conservation de la biodiversité (d), assurée de maniere plus déterminante par des

espaces naturels situés pour la plupart hors agglomération ;
T production (g), assurée par des zones agricoles également hors agglomération ;
T rafraichissement (k), auquel contribue toute la végétation urbaine, pas seulement

celle de |l a TVR (doo%¥% un objectif de fort

plantation des rues).

Cependant, les quelques espaces proches de la ville qui contribuent encore de facon
significative a ces fonctions écologiques ou productives doivent étre strictement
préservés. Méme les espaces productifs, dont la fonction peut disparaitre a long
terme, ont par leur valeur agronomique et parfois leur végétation le meilleur potentiel

pour de futurs espaces verts.

1.2.3 Multifonctionnalité

Méme hiérarchisées, ces fonctions ne doivent surtout pas étre considérées comme
exclusives. Les fonctions de sécurité, les aménités, les fonctions écologiques

(biodiversité, rafraichissement) sont parfaitement compatibles dans les mémes

espaces. M° me certains usages annexes, COmme
dans une trame plant®e et circul abl e. Déautr
ceux qui sont botis et cl os, comme | es st a

sportifs batis.
124 Principes débam®nagement ~ respecter

Le SDAU fixe des principes déam®nagement p o
d®l i mitations pr ®ci ses. Si |l es d®l i mitations

suivants doivent étre respectés.

Pourattei ndr e | 6objectfiomMcde osnat ddfaanmi®me t I®e s
T Une surface suffisante pour assurer aux habitants un niveau de service suffisant
(la r®f ®r ence internationale de 10 m] dobes|

est trés loin actuellement,avecmoi ns doéun mj , pourrait °tre
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la TVR étaient aménagés en espaces verts ou foréts de loisir) ; cette surface ne

doit pas étre atteinte seulement par de petits squares ou jardins privés, ni

seulement par de grands parcs, mais par tout un réseau hiérarchisé, des petits

jardins de proximit® jubaimpudaux grands par c:
T Uneproximit® avec | e guirendence siveal @leéhserbidge tefeedtif

(l'e chiffre actuel de surface dbébespates Vvel

grace a la forét de Bouskoura, qui, a 15 km du centre-ville, ne joue un réle que

pour la détente de fin de semaine, les espaces verts de proximité étant quasi

absents); cette proximit® doit °tre ®tudi ®e pl

comptedes voies dobdéacc s, de | eur ;unmpitcatidna nce e

pr s ddédun grand axe ou ~ un car;refour est
i Une adaptation a la vocation des sites, en protégeant et en valorisant par les

nouveaux espaces verts les secteurs déja plantés, les zones humides, les zones

de pentes, l es secteurs encai ss®s: casu I

secteurs sont a la fois les moins propices a la construction (a part les zones de

vues lointaines) et les plus propices aux espaces verts ;
i Une continuité entre les différents espaces ouverts constituant la TVR, quel que

soit leur type ; cette continuité contribue a la biodiversité (d) grace aux corridors

biologiques (méme la ou elle est relativement faible, la biodiversité est améliorée

par la continuité, et la qualité paysagére avec), aux aménités (a, b) en offrant des

itinéraires de promenade longs etvaries, ~ | 6i ndi vi dualisati on

(c), a la production (g) en facilitant les échanges entre zones agricoles ; elle est

di fficile 7 assurer de fa-on compl t e, ma |

possible.

En ce qui concerne les fonctions de sécurité, le passage des objectifs aux
principes doéoam®nagement est encore plus sim
zones a risques dessine celle des espaces a réserver : zones inondables, zones
do®rosi on et déinstabilit®, zones de risque

malheureusement déja urbanisée ; le reste doit étre préservé de facon stricte.

1.2.5 Exemples internationaux
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La structure verte de nombreuses métropoles mondiales de rang équivalent a

Casablanca (cf. benchmark en annexe) montre un meilleur niveau de satisfaction des

fonct i ons dbéam®nit ®, vi-gessuses quatre principes

La surfaceest atteinte par de nombreux jardins
aussi, dans beaucoup de villes, par un ou plusieurs grands parcs ou foréts
urbaines, de pl usi e u:badsdeRoundgreietrde \éincehriehde ct ar e
Paris (et, plus récemment, parc de la Courneuve a proximité), Hyde Park a

Londres, Prater a Vienne, Central Park a New York, Belvédere a Tunis, Ceinture

verte de Rabat é

La proximittavec | es zones doéh ahndesaobjectifs dePlam not am
v er t -dedFda@de @AURIF, 1995), selon une méthode qui évalue les zones de

desserte et de carence a partir des rayons de desserte des espaces verts, selon

la taille de ceux-ci; cette méthode a été affinée depuis (prise en compte des
obstacles © contourner) et mi se en Tuvre i
(Libye) en 2009 ;

L 6 a d a p tadat vocation des sites est traduite par des exemples tres divers :
ram®nagement dbéanci ennebaunwat @ Paris etaosites( L e s E
les sablieres réaménagées en bases de loisir autour de nombreuses villes

dOoEur ope) ou d®char ges {Athar alCQaine) instas pe - Par
favorables © |l a construction par | a pente
favorable a des parcs par les ambiances variés que peut offrir leur relief et,

parfois, leur sol enrichi ; parcs linéaires dans les vallées, plus difficiles a batir, des

villes américaines (notamment selon les plans des Olmsted, cf. infra) ;

La continuité est le concept fondateur des ceintures vertes et des trames vertes

ou réseaux ou systemes de parcs de nombreuses métropoles ; | 6arch®t ype
ceinture verte est celle de Londres, élaborée dans les années 1930 ; le concept

se retrouve sous des formes variées : relativement discontinue a Paris, plus forte

a Rabat, ou, plus recemment, a Tripoli (Libye), ou une ceinture verte est en cours

de constitution au mi l;qeantauk eeseduk derpdres,iai sat i o
premiere idée en revient a Frederick Law Olmsted 1 le créateur de Central Park,

a New Yorki, avec, a partir de 1875, le «Col | i er d>6 @meralda u d e
Necklace) a Boston ; dans les premiéres années du xx° siécle, ses fils John

Charles et Frederick Law Olmsted Jr., également architectes-paysagistes,
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promurent ce concept de réseau de parcs dans de véritables Plans verts pour
beaucoup des grandes villes des Etats-Unis : Baltimore, Cleveland, Chicago,

Portland, Seatt !l eé
1.3 Définition typologique de la Trame Verte Régionale
131 Typol ogi e selon | 6occupation du sol

Une typologie des espaces ouverts (ou non bC¢C
de leur sol. Celle-ci est en général liée a leur fonction principale, notamment lorsque

cette fonction est un usage (am®nit ®, prod.
(s®curit®, patrimoine arch®ol ogiqueé) sont e

de ces usages, auxquels elles se superposent.

Les principauxtypesd 6 espaces ouverts selon | 6occupati
i Foréts, espaces boisés: espaces maj oritairement doa
plant®s (pins, ch°nes, eucalyptusé), en g®

le cas de toutes les foréts de la région de Casablanca) ;
T Dunes: espaces | ittoraux sabl eux, nus ou por
ou boisés (acacias), en général soumis au régime forestier ;
I Roches, sol nu: terrains de sol squelettique sur roche massive affleurant ou
caillouteux ;
T Zones humides : terrains avec une pr®sence doeau
faible profondeur, présentant en général une valeur écologique significative, voire
forte ;
I Autres espaces naturels : versants naturels, fonds de vallées et autres espaces
doi ntc@agigue ; ®
I Espaces agricoles : champs, vergers, paturages permanents (les troupeaux
pouvant également parcourir des espaces naturels ou des friches) ;
I Friches agricoles : anciens terrains agricoles qui ne sont plus exploités, avec une
tendance a la recolonisation naturelle par la végétation, limitée par le climat sec et
le paturage ; peuvent étre le lieu de décharges sauvages ;
T Parcs et jardins publics: espaces verts ur bai ns dous.

promenade, jeux doéenfant s yénératisdignbee qual i t ® |
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T Terrain de sport et de loisirs : espaces dobébusage sportif ma
(plaines de jeux, terrains de football, golfs, etc.; les gymnases, piscines
couvertes, grands stades et autres équipements sportifs bétis appartenant a
| Opace urbain et non aux espaces ouverts) ;

T Jardins privés et institutionnels : liés a un bati (résidentiel individuel ou collectif,
uni versitaire, hospitalier, administratif,
soignée ;

i Cimetiéeres : espaces rattachés a la trame verte dans la mesure ou ils sont non
seulement peu ou pas batis, mais aussi, le plus souvent, assez plantés ;

I Espaces verts de la voirie ou des activités : arbres doéalignement
places, végétation des abords des voies rapides et boucles des échangeurs ;
espaces plant®s sans wusage particulier au
zones dojactivit®s

I Carriéeres, décharges (autorisées ou non) : espaces constamment découverts ou

recouverts, cens®s °tre dbéoccupation tempol
1.3.2 Typologie selon la temporalité

On peut croiser la typologie des espaces actuels et leur vocation prévue a moyen ou
a long terme. Les croisements sont tres nombreux, selon les évolutions possibles au
cours du temps, mai s certaines e®wbilfaut i ons
considérer les évolutions non seulement entre espaces ouverts, mais aussi vers
| Gur banisati on
i Les foréts peuvent devenir des parcs urbains ; en revanche, elles sont en général
bien prot®g®es ;de | 6urbanisation
I Les sols nus peuvent devenir des espaces verts de tous types (parcs, sport,
voirie, cimeti resé) ou des espaces bOtis
T Les espaces agricoles peuvent devenir des friches, des espaces verts de tous
types ou des espaces batis ;
T Les friches agricoles peuvent devenir des espaces verts ou des espaces batis ;
I Les zones humides et les autres espaces naturels peuvent étre intégrées a des
parcs et jardins ; |l es autres usages, y compris ouv

sont pas recommand® stede biadiversittss que doéune pe
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i Les espaces verts liés a la voirie peuvent pour les plus vastes étre aménagés
pour | 6accueil du public;et devenir des pal

I Les carrieres et décharges peuvent devenir des espaces verts ; leur topographie
irréguliére est un atout pour une diversité paysagere (comme les parcs des
Buttes-Chaumont ou de La Courneuve a Paris, ou Al-Azhar au Caire), alors que,
jointe a des sols souvent instables, elle les rend peu propices a la construction ;

i Les friches urbaines et industrielles peuvent étre a nouveau urbanisées, mais
aussi devenir des espaces verts.

Les évolutions peuvent étre différentes a moyen et a long terme. Par exemple, on

peut maintenir a moyen terme un espace agricole productif, qui deviendra espace

vert urbain lorsque les terrains alentour seront batis ; ou bien on peut boiser des

terrains agricoles ou en friche pour les préserver, et ne les aménager en espaces

verts que par la suite.

Typologie des espaces ouverts (non batis) : exemples

Foréts, espaces boisés : Forét de Bouskoura
(mai 2005, a g. pins, a d. eucalyptus)
Roches, sol nu : Sud de la forét de Bouskoura

Autres espaces naturels : Vall ®e de | 6
El-Maleh (mai 2005)

Espaces agricoles: Ech-Chellalate (mai

2005, a g.), frange Sud de Casablanca (février 2013.)

&
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Parcs et jardins publics : Parc de la Ligue Arabe (mai 2005),
square dans la médina de Casablanca (avril 2009, a g.), Mohammedia (mai 2005)

Terrains de sport et de loisirs : Golf de Green

City (février 2013, a g.),

Parc Sindibad (mai 2005, a d.)
Plantations de la voirie : Mohammedia (mai
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1.3.3 Dispositions particulieres

A la typologie selon les usages qui constituent les fonctions principales peuvent
sbajouter doébautres caract®ristiqgues, gui cor
a des protections particuliéres :

i Espace boisé protégé

i Site archéologique

i Zone inondable

I Zonedefortepenteetou doéi nstabilit®

T Zone de risque industriel

i Couloir de lignes électriques a haute tension

I Emplacement réservé pour infrastructure et mesures compensatoires

Ces caractéristiques seront traduites par des servitudes réglementaires dans les

Pl ans déam®nagement

1.4 Latrame verte régionale dans le SDAU homologué

Dans | e SDAU tel quodi l a ®t ® homol ogu®, | a
suivantes, munies chacune de dispositions réglementaires spécifiques :

i Bande littorale naturelle

i Bolis et foréts

T Reboisement

I Espace rural

i Espace agricole doéint®r°t majeur

T Zones naturelles (humides ou séches)

T Gisements cimentiers

I Oueds (espace des vallées)
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i Coupure et ceinture vertes

Ce zonage ne distinguait pas entre espace rural et espace péri-urbain, pourtant

soumis a des pressions inégales et remplissant des fonctions différentes. On peut

consi d®rer que tous |l es postes de ce zonage
« Coupure et ceinture vertes » (14358 h a ) , qui se trouve ° <cheva
(coupures vertes) et le péri-urbain (ceinture verte). Si on le subdivise en affectant a la

ceinture verte les espaces bordant les zones urbaines, on trouve a peu prés les

proportions suivantes :

T 7700 ha dans | 6espace rur al

T 6658 ha en ceinture verte.

Destination générale
des sols

I

Dar.

L
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1.5 Précisiondescomposantes de | a trame verte =~ |

et de leurs périmetres

Le travail a une échelle plus rapproché a montré la nécessité de qualifier plus
finement ces zones, et surtout le poste « Coupure et ceinture vertes », qui regroupait

ddune paspaces dumsx devant rester agricoles et privés mais seulement

(@}

soumis © une protection plus st uransa&ant et d
vocation a terme a devenir des jardins, des parcs publics, des terrains de sport ou de

grandes zones de loisirs.

La trame verte est donc décomposée en quatre grands domaines, dont la Ceinture

verte, qui reprend la partie « Ceinture verte » du poste « Coupure et ceinture vertes »

et qui e voit subdivisée en plusieurs zones réglementaires selon une typologie de

fonctions.

1.5.1 Quatre grands domaines de la Trame Verte Régionale
Au regard de la TVR, le territoire du Grand Casablanca peut étre divisé en quatre
grands domaines, avec, au sein de chacun, des objectifs et une répartition trés
différente des catégoriesd 6 espaces ouverts (se-tlessns):!l a typol
T Littoral, sur toute sa |l ongueur (sachant quaoi
doespaces ouverts en zone urbaine dense)
i Ceinture verte, aux abords immédiats des espaces batis (a laguelle on rattache

les espaces ouverts de la zone urbaine, qui ont des enjeux proches) ;

I Couronne rurale, "’ pl us grande distance, avec ur
agricole ;
i Vallées des grands oueds, EI-Mal eh et Nfifikh (celle de

relevant davantage de la ceinture verte).
Ces quatre domaines couvrent | 6ensembl e de |
grands oueds ont une partie rurale et une partie urbaine. La ceinture verte est limitée
aux espaces urbanis®s et “ | eugquelmmcoueonfleace av
rurale concerne des espaces plus distants.
Les principaux objectifs et |l es principaux

guatre domaines sont donnés dans le tableau suivant.
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Tableau 1. Objectifs et vocation des quatre grands domaines

Objectifs de fonctions Objectifs doo
sol (« vocation »)

Ameénité (promenade,

ressourcement) :
. SRR e . Dunes, zones humides,
Littoral Sécurité (risque érosion et raz- ~
, foréts
de-mareée)
Biodiversité

Ameénité (ressourcement, sport)

Sécurité (risque industriel) Parcs et jardins, forets,

Ceinture verte et

urbain - o terrains de sport, cimetiéres
Equipement (cimetieres)
Production . N
Couronne rurale L o Espaces agricoles, foréts
Biodiversité
. Biodiversité Zones humides, autres
Vallées des grands A , : -
oueds Seécurité (risques inondation et | espaces naturels, foréts,
instabilité) espaces agricoles

1.5.2 Laceinture verte

On définit donc ici comme ceinture verte | 6 ens e mb | e des ®] ®ment s

jouxtent les espaces urbanisés existants ou prévus au SDAU. Plus précisément, la

ceinture verte comprend | es espaces de | a TV
dé®pai sseur) |l e | ong de ntenclalés @ coqpris, dandlesi ne, ¢
calculsci-apr s, ceux qui sont au ciur de |l a zone

espaces de plus grandes dimensions (une banc
elle se compose donc de :
T Les bandes le long de la frange Ouest (le long de la voie de 50 m), autour de et
travers | 6ur b alRahmsaaytconpns lep gsgaoes lgtoraux ; A r

i La vall ®e de | 60 uwed sBo wssokuawcrea ©~ | §anci en a®|
T Les bandes est-ouest entre Californie et Green City, le long de la voie de 50 m,

de | 6autoroute et de |l a; future |l igne ~ gr al
i Les espaces entre la frange Sud-est de Casablanca et Tit-Mellil, et autour de

| 6ur bani sation pr®vue ° Lahraouyine
i Les espaces entre la frange Est de Casablanca et | 6 a utey aubourtde

| 6a®r odr eval#l; de Ti t
i Les espaces entre la frange Nord-est de Casablanca et la future ville nouvelle

de Zenata ;
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I Les espaces entre Zenat a, |-Mateln etdles Ednes industrielles de
Mohammedia.

i On peut ajouter & ces éléments la frange Sud de Mohammedia, qui ne fait pas
partie de la TVR dans le zonage du SDAU, mais qui présente une problématique

similaire et fait i Cci comme | a ceinture vel

La ceinture verte constitue la partie de plus fort enjeu de la TVR, puisque :
T elle porte les terrains soumis a la plus forte pression immobiliere,
i et en méme temps, elle est la mieux placée pour assurer la meilleure desserte des
zones urbaines en espaces verts et sportifs, compensant en partie la carence de
cesespaces © | 6int®rieur des zones urbaines.
A la ceinture verte sont rattachés dans le zonage du SDAU les grands parcs urbains
(Ligue Arabe, Ermitage et Sindibad), qui des
pas soumis a la pression immobiliére, car ils ont un statut reconnu. Les autres
espaces verts urbains, trop petits pour étre individualisés par le SDAU, ne sont pas
différenciés du zonage « Espace urbain mixte » ou ils se trouvent, mais cela ne les

empéche pas de jouer leur role.

1.5.3 Nouveaux postes du zonage réglementaire proposé pour la
TVR

La TVR doit ici étre subdivisée selon un zonage précis correspondant a autant de
dispositions réglementaires particulieres que de zones. Ces zones correspondent a
peu pr s aux cat®gories edéeessspuasc esse | cownv el rétuss ady
sol, mais pas de fagon bi-univoque : en effet, un m°me type dbo
recevoir des dispositions réglementaires difféerentes (p. ex différentes zones
agricoles, avec des regles de constructibilité différente selon leur valeur
agronomique) ; et inversement, une méme disposition réglementaire peut autoriser
des occupations différentes du sol (p. ex. agriculture, forét ou espaces naturels
devant les fronts urbains, ou encore forét ou parcs et jardins dans les zones de

mesures compensatoirtusturegJes projets doéinfras

Les composantes de la TVR selon le zonage réglementaire, correspondent aux
postes de Iégende de la carte générale. Elles sont repérées par des codes de deux

lettres :
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T La premiére lettre renvoie au domaine ; pour simplifier, les 3 domaines extérieurs

(Littoral, Vallées des grands oueds et Couronne rurale) sont réunis sous le sigle

« N », la Ceinture verte recevant le sigle « V » ;

i La deuxi me | ettre r envo:iAepouaeaspatey ggecoleda 6espac

Le

doéi nt ®r °t maj eur tepQpou eimeticees, & pourtdisiet faétsyG r
pour reboisement, L pour espaces naturels littoraux (dunes et autres), N pour
zones naturelles hors littoral et oueds (humides ou seches), O pour grandes
opérations de sport ou de loisir, P pour parcs et jardins publics, R pour espaces
ruraux, T pour transport, voirie et activités, U pour front urbain (bande de jardins
et bande boisée), W pour lit majeur des oueds (espaces agricoles et zones
humides), Z pour roches et sol nu.

zonage réglementaire de la TVR et des autres espaces ouverts (ou non batis)

comprend donc les éléments suivants :

Littoral

NL Bande littorale naturelle

Couronne rurale

NF Bois et foréts

NG Reboisement

NR Espace rural

NA Espace agricole doint®r°t majeur
NV Trame verte de | 6espace rur al
NN Zones naturelles (humides ou séches)

NZ Gisements cimentiers

Vallées des grands oueds

NW Oueds (lit majeur)

Ceinture verte

VA
VvV

VO
VT
VU

Espace agricole de la ceinture verte

Parcs, jardins et terrains de sport publics, subdivisés a terme en :
VP Parcs et jardins publics

VS Terrains de sport publics

Grandes opérations de sport et loisir en plein air

Espaces verts de la voirie et des activités

Bandes vertes le long des fronts urbains, subdivisées a terme en :
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VJ Bande de jardins
VF Bandes ouvertes
Espace urbain
UC Cimetieres
Espace urbain (suite)
Espaces verts non différenciés du zonage « Espace urbain mixte » ou ils se
trouvent :
UF Foréts urbaines
UP Espaces verts urbains

UO Espaces de sport et de loisir
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1.5.4 Correspondance entre les différents découpages
Le tableau ci-aprés montre la correspondance entre la typologie des espaces ouverts
dans

et | e ddune

2010, etd bautr e

zonage o« ®gl ementaire, part

part dans | e nouveau d®coepage d

entre les quatre grands domaines. Les codes couleurs permettent de repérer les

types
réglementaire (comme les espaces naturels). On voit que la ceinture verte est le

grands domai nes, ou des dobespaces ouv

domainele plusco mp | e x e,

avec | e plus

grand

Tableau 2. Correspondance entre typologie des espaces ouverts (ou non bétis),

zonage du SDAU et d®clinaison d®taill ®e
Ty;;c;logéisdes SDAU Déclinaison détaillée de la TVR Domaine
b 2010 ' | 6®chell e op¢
ouverts
Bois et foréts NF Bois et foréts CIOMTIE
Rurale
. Couronne
Bois et foréts NG/ Rehboisement Rurale
Reboisement VU Bandes vertes le long des :
o Ceinture
fronts urbains : verte
VF Bandes ouvertes
Dunes Bande littorale NLBande littorale naturelle Littoral
naturelle
Espace rural NR  Espace rural LIS
Rurale
Espace Espace agricole |[NA Espace agr i col|Couronne
P doéi nt ®r °| majeur rurale
agricole et Couronne
friches NV Trame verte de
Coupure et Rurale
ceinture vertes | VA  Espace agricole de la Ceint.
ceinture verte Verte
Roches, sol nu PUES doTi2s NN  Autres zones naturelles LGS
naturelles Rurale
Oueds NW  Espace des oueds Oueds
Zones humides Autres zones Couronne
NN  Autres zones naturelles
naturelles Rurale
Autres espaces | Autres zones NN AUITES alies e s Couronne
naturels naturelles Rurale
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VV  Parcs, jardins et terrains de

Parcs et jardins | Coupure et o Ceinture
ublics ceinture vertes STEIE SIEIES ¢ _ . verte
b VP Parcs et jardins publics
VV  Parcs, jardins et terrains de :
o Ceinture
Terrains de Coupure et sport pubhcg : . verte
. VS Terrains de sport publics
sport ceinture vertes
VO  Grandes opérations de sport | Ceint.
et loisir en plein air Verte
Espaces_ verts Coupure et VTEspaces verts de la voirie et des | Ceinture
de la voirie et . o
L ceinture vertes | activités verte
des activités
VU Bandes vertes le long des :
. ., , , o Ceinture
Jardins privés | (non séparés de | fronts urbains : verte
et | 6espace VJ Bande de jardins
institutionnels | résidentiel)
(jardins urbains non séparés de Espace
| 6espace r ®si dent|Urbain
Cimetiéres Cimetieres Cimetieres Espa_ce
Urbain
Carriéres, Occupations du sol temporaires, comptabilisées selon leur usage
décharges final
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Etat actuel des espaces ouverts de la ceinture verte et des sites potentiels

dobespaces verts urbains (f®vrier 2013)

En frange Sud de | 6aggl om®r ati on, pr s doéur
inconstructible en raison de la présence de lignes a haute tension, qui peut étre
aménagé en parc public de proximité avec terrains de sport

Entre | e cimeti re et | 6burbanisation nouvel/l
offrant des vues lointaines vers le sud-ouest, qui pourrait aussi étre affectée a de

grands espaces verts et sportifs
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Dans | e secteur déur banisation nouvelle de L

a préserver, qui pourrait constituer un nouvel espace vert au sein de la zone urbaine

AusuddeTit-Mel i I , " |l a pointe Sud de | despace du
| 6ur bani sation nouvelle de Lahraouyine, un e

une continuité de la ceinture verte

Pl antations doéorigine agr i co:TieMelll(agn ®her ver e
Chellalate (a d.)

For °t -Chdldateha étendre vers le Sud en compensation des emprises

prélevées par le RER et la LGV
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Val | ®e d eMaleld: @spacel oueit

| majeur a préserver, fond et versants

Mohammedia : boulevard de corniche le
| ong de -MaieeatespaceE |

naturels dans le lit majeur de celui-ci —
E

(vue a valoriser en dégageant une partie

de la végétation de premier plan)

Pointe de | 6embouch

Maleh a Mohammedia, site possible

pour un parc de front de mer

e [ ——

e

155 R®partition de | 6affectation de | a T

Entre | e SDAU et | a d®l imitation pr ®cise de
plus précise (avec notamment la ventilation du poste « Coupure et ceinture vertess »

en 6 postes) et doéautre part des changements
(avec notamment | a r®affectation partielle
tels que zones naturelles, bandes vertes, etc.). Dans le Tableau 3, les fleches

obliques indiquent ces changements, tandis que les fleches horizontales indiquent

les affectations sans changement. Les tableaux 24 a 27 au chapitre 5 donnent
précisément les surfaces concernées par tous ces changements, classées selon les

disparitions et selon les apparitions.
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Tableau 3.

Princip

aux

changement s

et la délimitation précise de la TVR

SDAU 2010

Bande littorale naturelle

Bois et foréts

Reboisement

Espace rural

Espace
majeur

agri c

Oueds
1 Fonddes vallées

1 Pentes

Nouvelle délimitation

NL : Bande littorale
naturelle

NF : Bois et foréts

NR : Espace rural

/.
\/

NA : Espace agricole
doéi nt ®r °t maj

A
W

NW : Espaces des oueds

déaffect at
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1.5.6 Surface des différents postes de la TVR

Les surfaces des différents postes de la TVR sont ventilées selon leur degré
déoouvertur:e au public
i Ouverture compléte pour les parcs, jardins et terrains de sport publics (VV) ; pour
la partie affectée des grandes opérations de sport et loisir en plein air (VO) devant
rester ouverte au public (soit 10 % du total) ; et pour les espaces boisés (NF, ainsi
gue NG -~ moyen ter me, |l es reboi semesats no-
années, et ayant vocation a étre ouverts au public ensuite).
T Ouverture limitée pour les espaces naturels (NL, NN, NW), qui peuvent accueillir
du public, a condition que ce soit avec une faible densité de fréquentation, afin de
ne pas dégrader les écosystémes ; pour les bandes ouvertes en front urbain
(VF) ; et pour les grandes opérations de sport et loisir en plein air (VO, partie
affect ®e ~ | 0 ép®ota, cfi Dispositiorss cegléemerfiades).
T Non-ouverture pour les espaces productifs ou de sécurité, dont la fréquentation
pourrait entrainer soit leur dégradation soit des risques pour la sécurité du public :
espaces agricoles (NR, NA, NV, VA), gisements cimentiers (NZ), espaces verts
de la voirie et des activités VT) i tous ces espaces ne sont pas clos et certains
peuvent occasionnell ement accueilliyetdu pu

pour | es espacegadhdpivea(gle pri vatif
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Tableau 4. Zonage des espaces non batis et surfaces ouvertes
ou non au public

Surface selon
Code | Sub- | Surface public (ha)
Zonage SDAU | div. (ha) i " Non
Compléte | Limitée
ouvert
Littoral 817 817
Bande littorale naturelle NL 817 817
Couronne rurale 59630 43911 2488 | 52750,9
Bois et foréts NF 4391,1 4391,1
Espace rural NR 27741 27741
Espace agricol e ¢ NA 17160 17160
Trame verte de | § NV 7405 7405
anes naturelles (humides ou NN 2488 2488
séches)
Gisements cimentiers NZ 444.9 444.9
Vallées des grands oueds 3002 3002
Espace des oueds NW 3002 3002
Ceinture verte et grands parcs 5024.3 1512.6 11921 | 2319,6
urbains
Espaces agricoles de la ceinture VA 362,7 362,7
verte
Parcs, jardins et terrains de sport
publics :
i Parcs et jardins \AY, VP
i Terrains de sport VS 1409.4 13094
I Surface zonée VV consommée \/4 100
par |l es station:;¢
G_rqndes op_era_tlons de sport et VO 10161 203.2 812.9
loisir en plein air
Espaces verts des infrastructures VT 1098,9 1098,9
Bandes vertes le long des fronts
urbains VU VJ
1 Bande de jardins VF 1137.2 379,2 758
i Bande ouverte
Espaces verts urbains 106,9 21,4 85,5
I Espaces de sport et de loisir uo 106,9 21,4 85,5
To_tal espaces verts urbains et 5131,2 1534 12776 | 23196
ceinture verte
157 Surface dbébespaces verts publics par
Si | 6on veut comparer Casablanca aux standar
surface dobespaces verts compl tement ouver:t
habit®s, donc ceux de | despace Q@nrobtientau et ce

terme du SDAU un total de 1534 ha, soit 3 m? par habitant pour une population de

5,1 millions (contre 1m2par habitant §63jmdliomsil 6 hui pour

SDAU GRAND CASABLANCA
REVISION PARTIELLE i RAPPORT JUSTIFICATIF
AUC / IAURIF i SEPTEMBRE 2014

37



Ce total peut encore étre amélioré par :

il douverture compl te au publbadesduvatessemaces d:
front urbain (VF), pour un total de 379 ha ;

Tl 6am®nagement de par cs, jardins et terrai
espaces verts de la voirie et des activités (VT), soit 1098.9 ha, mais dont tout ne
pourra pas étre aménagé 1 on peut en premiere analyse estimer la surface

disponible a la moitié, soit 550 ha ;

Tl 6acquisition dbébespaces agricoles de | a ce
parcs, jardins et terrains de sport publics (VV), pouruntotalpouvant all er | u
362,7 ha ;

On obtiendrait alors environ 1292 ha de plus, ce qui porterait le total a 2825 ha,

soit 5,5 m2 par habitant pour une population de 5,1 millions.

158 Modal it®s et outils dobéexpTramet ati on ¢
Verte Régionale

Les usages actuels et proposés, les statuts fonciers, les différentes servitudes
déterminent des scénarios variés pour les espaces de la TVR. Ces scénarios sont
tendentaof frir | e maxi mum dbéespaces odeasurdeast s en

finances publiques.

1.5.9 Les fronts urbains et les pénétrantes vertes

Les frontsurbainssont plac®s ~ |l a | imite de | despace
for ment des bandes de quel gues centaines de
deux bandes parall |l es, ° savoir, en all ant
T une bande de jardins, devant étre plantée par le propriétaire et pouvant étre
cloturée ; |l a construction y est autoris®e (1 e
une faible densité, un alignement défini, et une distance maximale des
constructions (voir précisions plus loin dans la partie réglementaire) i pouvant
donnerl i eu ° wune bande bOtie, discontinue,

long de son co6té urbain ;
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T une bande ouverte, qui peut rester agricole ou naturelle, ou étre boisée ; elle est
constituée de terrains ouver t s, c®d®s -~ la collectivit®,
accueil lir | e publ i c mai s noden i nterdi se
formeront ensemble & terme une trame paysagere forte ; cette bande sera
inconstructible et non cléturée ; en contrepartie de ces limitations, sa plantation et

son entretien seront a la charge de la collectivité, et le propriétaire bénéficiera

pour | a partie bOtie dbébun cadr evaoneatsonr e | s ®
bien.
Les pénétrantes vertes (comme sur lafrange Quest et | e pr oRabna) ur bai |

sont placées perpendiculairement a la limite urbaine, touchant celle-ci et rentrant

dans | 6espace wurbain. Ell es sont constitu®e
jardins et sa bande boisée, ou de deux fronts urbains qui se font face. Dans ce

dernier cas, elles ont donc une bande large boisée centrale (réunion des bandes

boisées des deux fronts), qui participe a la trame paysagere majeure. € | 6i nver s e,
peut trouver des avancées du front urbain au sein de la ceinture verte, qui sont
constitu®e de deux fronts wurbains adoss®s, d
Enfin, on peut trouver des alternances de p(
urbain, qui font une frange urbaine « en peigne » (comme entre Tit-Mellil et Ech-

Chellalate).

1.5.10 Les grands équipements sportifs de plein air

De grandes emprises sont affectées a des équipements sportifs de plein air
nécessitant des surfaces importantes : pl aines de jeux, gol f s,
exigences en accessibilité étant moindres que pour des espaces verts a vocation de
proximit®, ces emprises sont notamment | ocal
Ces espaces peuvent avoir une gestion privée et ne pas peser sur les finances de la

collectivité.

1.5.11 Les mesurescompensat oi res des projets doinf

I De grands projets doéinfrastructure sont p I
autorout e, RER, LGV, stations do®puration.

espaces agricoles ou boisés existants. Ces emprises devront étre, au moins en
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parti e, compens®es par | 6acquisition de su
TVR, qui seront rétrocédées a la collectivité.

Bien que | 0origine de ces espaces soit i ®

ndentrent psa sl at owuast ®gaonr i e VT (espaces verts

infrastructures et des activités). Au contraire, une majorité deviendra des parcs,

jardins et terrains de sport publics (VV) et une partie significative deviendra boisée

(NG) :

i Les surfaces compensant les emprises prélevées sur les espaces boisées seront
boisées (NG) ; cela concerne principal ement l e b
agricol es au s udChdlaate,len cofmpemsation des@mprides du
TGV et du RER (fuseau de 100 m de large ; pour 4,3 km de RER, 0,7 km de LGV
et 1 km de raccordement de la LGV a la ligne vers Casa, la surface prélevée est
de 6 km 3 100 m = 60 ha).

T Les surfaces de mesures compensatoires | i ®
do®puration (7~ Dblaheaees-Ratemd,r eetCasal 6est en:
Zenata) seront affectées a des parcs, jardins et terrains de sport publics (VV) ;
cela concerne deux emprises (77 ha vers Ar-Rahma et 100 ha vers Zenata, soit
un total de 177 h a ) , dont une cent ai nmeedessatioaetéef f ect ®
reste a des espaces verts publics, soit 77 h a . Léensemble de ces e
177 ha) est zoné VV, y compris les 100 ha occupés par les stations, ce qui fait
gue la surface de parcs, jardins et terrains de sport publics a terme sera de
100 ha inférieure a la surface totale de zones VV.

T Enfin, plusieurs espaces proches de projet
au sud de | 6aggl om®r ati on) , repr®sentant L
fois zon®s en e s p ac e sentwesritfrastructudea (MIoehp a gn e n
pr®vus pour °tre acquis en m°me temps que

mesures compensatoires.

Les parties devenant espaces verts dobdaccomj
rejoindront les espaces existant déja dans cette catégorie. Tous ces espaces VT
doivent rester inconstructibles en raison des nuisances (bruits, odeurs), pollutions ou
rio sques g®n®r ®s par | 6i nfrastructure ou | 6a
eviter leur occupation illégale et a améliorer la qualité paysagere. Dans le cas

déinfrastructures fr®quent ®es par | e public
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essentielle car ces emprises constituent le premier plan des vues sur la métropole

(@}
o

pour un trés grand nombre de personnes. Les espace s class®s VT n

vocation a accueillir le public, sauf dans les secteurs carencés en espaces verts

publics et de maniere limitée.

Par aill eurs, |l es eaux 1issues des stations
verte, que ce soit les terrains aménagés au titre des mesures compensatoires ou
ddautres terrains Voi sins, ce gui per mett
incomplétement épurées (notamment en azote et en métaux lourds). Cette irrigation

se fera dans le respect des dispositons sani t aires, en no®tant a
culture alimentaire, ni, par aspersion, a aucune plante en contact avec le public

(pelouse récréative ou sportive). Elle servira aux arbres (plants forestiers,
alignements) et aux massifinn ododarabhudtéeesa,u d wis
années et en bénéficient par la suite pour une meilleure croissance. Les éventuelles
concentrations de métaux lourds se feront dans la biomasse ou dans le sol au pied

des plantations et pourront étre plus aisément contrélées, voire traitées.
1.5.12 Les parcs et jardins publics

Ces espaces représentent les seules acquisitions a la charge des collectivités, sans

contrepartie financiére. Cependant :

T une petite contrepartie est envisageable, sous forme de concessions ponctuelles ;

i | 6 aigitigrupourra étre échelonnée en fonction des besoins, les espaces prévus
pour des parcs desservant | es zones dbéurba
qguo- | occasion de <cette wurbanisation (en
dessous) ;

I unepartiedoentre eux peut °tre acquis sans frai
avec les aménageurs de grandes opérations, qui peuvent ménager de grands
espaces verts et les rétrocéder a la collectivité (cf. chap. « Le portage et
| 6am®nagement du tuw-incvest ipagsedroop®rsa | e ca
gl obal d 6 a m@tr«dgtamsfernde droits a construire dans le cadre des
grands patrimoines fonciers ») ; la négociation peut comprendre de la part de
| 6am®nageur l a plant at i aession, [d® & art geelane n t e

collectivité le report des droits a construire sur les parties baties.
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Tableau 4. Modalités de statut foncier des espaces verts publics (VV)

Déja dans le domaine public (principalement Parcs de la Ligue Arabe et

de | OErmi tage) 85 ha
€ acqu®rir par | es op®rateur s atibr)s

et a rétrocéder au titre des mesures compensatoires aux collectivités

gestionnaires des espaces verts publics 100 ha
A acquérir par les collectivités gestionnaires des espaces verts publics : | 1224,4 ha
Total 1409,4 ha

SDAU GRAND CASABLANCA
REVISION PARTIELLE i RAPPORT JUSTIFICATIF
AUC / IAURIF i SEPTEMBRE 2014

42



Tableau 5. Vocation des terrains zonés pour espaces verts publics (VV)

selon leur situation

Vocation des zones classées VV

Situation Bois et foréts Parcs et jardins Terrains de
(NG>NF) (VP) sport (VS)
Transformation Lbusag
] Bonne .
Proches possible en sportif
o desserte
Zones parcs et jardins admet une
déhabi't _ distance
. Mauvaise
Eloignées plus
desserte
grande
Nuisances _
_ Moindre
L Proches (bruit, vue...) o
Activités et R sensibilité
_ génantes
infrastructures : aux
. Environnement _
Eloignées nuisances
plus attrayant
Structure Un cadre
paysagere de végeétal est
Ombre pour )
) _ depart, un atout,
Présente les jeunes o _
. _ vegetation mais la
Végetation plantations. .
_ adulte, végétation
existante o » .
biodiversité existante
) Aménagement ndéest
Peu Plantation ) ) )
] _ possible, mais toujours au
présente possible R ]
plus colteux bon endroit
Opportunité de Mauvaises
biodiversité et conditions
o Irrigation doéambi arn_|pourla
Humidité Forte y
naturelle variees, plupart des
irrigation sports
naturelle (boue)
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Arrosage
Arrosage i .
] _ nécessaire
_ nécessaire les Arrosage
Faible = N ] _ pour
premieres nécessaire _
) certains
annéees
sports
- Mauvaises
o Opportunité N
Utilité forte de R _ conditions
R doéambi ar
la forét pour y pour la
Forte + variees. Lutte
lutter contre le plupart des
. contre le
ruissellement _ sports
o ruissellement
Déclivité (pente)
Moins de roéle Bonnes
contre le Qualité conditions
Faible = | ruissellement dépendante du pour la
mais plantation parti paysager plupart des
plus facile sports

Ces espaces peuvent étre aménagés avec des modalités différentes, en fonction des

emplacements et les besoins, avec une dominante soit récréative soit sportive. On

peut aussi réaliser des aménagements plus extensifs, moins codteux, de type

plantation forestiere ; a terme ces espaces reboisés (NG) pourront, soit rester dans le

domaine forestier (NF), soit étre aménagés en parcs et jardins (VP). On trouvera

donc a terme au sein des espaces classés VV trois types principaux types : bois et

foréts ; parcs et jardins ; terrains de sport en plein air. Cette répartition pourra étre

modifiee suivant les besoins, mais elle représente un optimum par rapport a la

vocation des terrains, détaillée dans le Tableau 5 ci-dessus.

1.5.13 Les autres espaces ouverts de la ceinture verte : espaces

agricoles

Les autres

doaffectati on,

espaces

du moi

ouverts de

court

a cei

t agricokes,

notamment des exploitations bien conduites, productives, souvent closes par un mur,
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peuvent devenir autant de parcs publics, bénéficiant de leur qualité agronomique,
souvent de leurs infrastructures (irrigation, aires techniques) et de leur cléture. De
méme, certaines zones naturelles, notamment humides, comptabilisées dans la
couronne rurale et non dans la ceinture verte mais dont certaines sont proches des
zones dohabitat, peuvent °tre int®gr®es ~ de

acces direct qui perturberait les milieux.

1.5.14 Les autres espaces ouverts de la TVR : trame verte de

| 6espace rur al

En dehors de la ceinture verte, des espaces ont été identifiés dans le SDAU, avec

une surface importante, comme faisant partie dela TVR:lat r ame verte de | ¢
rur al ( NV) . I 1 sbagit principalement dbéespac
grand pour la biodiversité et le paysage, notamment de par leur situation en

dépression (daia).

Afin de | eur conser ver odvats de qualité natutelleree d 6 e s
paysagere, la réglementation de la constructibilité y sera encore plus rigoureuse que

dans |l es espaces agricoles doéint®r°t majeur,
de densit®, | 6i nt er dinc tdidawnsedcdon éxistanter(afin'de pl us ¢

limiter le mitage).

1.5.15 Les espaces ouverts hors ceinture verte : bois et foréts,

zones naturelles et agricoles, oueds, littoral

En dehors de la ceinture verte et de la TVR, il faut signaler les espaces boisés (NF),
les espaces dunaires (NL), les gisements cimentiers (NZ), le lit majeur des oueds
(NW) et les autres zones naturelles, humides ou seches (NN), comme espaces
participant a la qualité écologique et paysagere de la région. Quel que soit leur statut
foncier et leurusage (dont | 6exploitation agricole pi«

oueds), ces espaces restent totalement inconstructibles.

Enfin, |l es espaces agricoles ()Esowentles agri col
régles de constructibilité limitée qui sont celles du SDAU et les espaces agricoles
(Espacerura, NR)sont r ®gi s par |l es r gles d®finies |

pour les zones dites RA..
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-

2. Evaluation des co3%uts de | a mise en

des capacités financieres des collectivités locales

Les politiques foncieres relatives a la mise en place de trames vertes
déaggl om®r ati on

Les strat®gies fonci res relatives ~ | 6am®na
dans | a mesur e oY% il sbagit de pr ®server
| 6expl oitation d®gage des rendement s qgui S

espaces constitutifs des trames vertes doagg
pressions en raison des concurrences quli S

rentables (résidentiels ou économiques).

Les trames vert es des@&spacgsisoumd @ pressions ,

La préservation et la mise en valeur de ces espaces repose donc sur une stratégie

fonciére qui vise a limiter au maximum les colts de maitrise et de mise en valeur du
foncier pris en charge par l es collectivitge
mettre en pl ace un ve®ritabl e pl an dbébactio
déoam®nagement gl obal de |l a trame verte. Pe
construire des équilibres économiques fondés sur des péréquations, des
compensations, des transferts de droits a construire dans un large espace mais aussi

a moyen et long termes.

Nous retiendrons que | es politiques foenci r e
vertes reposent bien souvent sur deux principes essentiels :

i Léanticipation des acqui sitions dans l e ¢

terme,
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I Le partenariat avec les propriétaires, opérateurs ou autres investisseurs
i Nt ®r ess®s danojled dadam®na@ememntr gl obal, d
le plus possible le recours aux acquisitions, ainsi que les aménagements voire la
gestion en compte propre par les collectivités.
@ titre doéillustration, dans | eaRégmrlle-de-de s a
France, via son Agence des espaces verts, ne maitrise que 7 000 ha des 22 500 ha
de Ceinture Verte et | 0Agence des espaces ve
fonciére qui lui soit propre. Elle fonde donc son intervention sur une action

nécessairement partenariale).

21 Les modal i t®s et |l es co%ts dbéacqui si

Le foncier des trames vertes doéaggl om®rati o
soumis a pressions, se pose aussitdt la question de sa maitrise publique pour
permettre sa préservatonets on am®nagement . Pour | a mise ¢

verte régionale de Casablanca, si les pouvoirs publics doivent procéder a des

acquisitions fonci res, il s ont recours 7 |
motivée parlaréalisat i on d6é®qui pements publics. ! noée
de préemption qui permette aux collectivités de se positionner sur des fonciers
strat ®gi ques dans | e but de ma’ triser l es
présenté a la vente.

211 L6 e x pr o p runaédévaluation du foncier par comparaison
Dans | e cadre dobéune proc®dure doéexpropriat:.
rel ve des commi ssions administratives (

administratives doOoexpertise sont organi s®es
sous la direction du Gouverneur.
Dans |l e cadre dodébune expropriation, el |l es p

maximal établis sur la base de références de prix observés pour des transactions de

fonciers similaires au foncier exproprié toute chose étant égale par ailleur s . Coest |
principe de | 6®val uati on par comparai son q
transferts de propri ® ®s entre £tat et coll e
commi ssion administrative dbéexpertdssrdceet | a

des Domaines.
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L6®val uati on p aguelcenjenpamaitiise des prix fonciers ?

Parmi les différentes méthodesr e cens ®es pour | 6®valuation d
doune expropriation (ou pr @t rdap méthode)par | a p
comparaison. Les prix de référence sont généralement issus d 6 un e moyenne
statistigue du prix des transactions réalisées pour des biens similaires. Cette

méthode a une valeur statistique et dépend de la représentativité des biens
considérés. Dans ce contexte, les pouvoirs publics dans le cadre des transactions

dont i1ils sont | es acteurs doivent veiller

n 6 a c c m rpasula hausse des prix fonciers. Dans cette optique, le droit de

préemption en révision de prix constitue un outil foncier efficace de maitrise des prix

dans les espaces urbains soumis a pressions et spéculations.

2.1.2 La composition de la valeur fonciére
Lé®val uati on des biens fonciers dans 4 a cad

propriété et les impenses.
L6®val uat i opropdé&dé | a nue

Le principe retenu est donc cel ui de | 6®val
| 6®val uation se fait sur | a base de prix con
L6®val uat i opropridté tient aompteuessentiellement du statut du foncier
dans | e document débur bani sme selon que | e z
rurale. Les terrains destinés a accueillir des équipements publics dans les plans
déoam®nagement seraient el eesn tcearsr ad nesx pdeo pr ®fa®

cadre de la trame verte.
L6®val uation des i mpenses

Alanuepropri ® ® viennent sdbajouter |l es i mpen
présence et de la qualité de batis éventuels, des cultures et de leur nature. Les
impenses sont évaluées au cas par cas par les experts de chaque administration
concernée : pour | es terres agricoles, cela rel v

|l ogement, cela rel ve du Minist re de | 6Habi
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Dans | e cadr e de
présence dobéar bres s
impenses : dans la mesure du
possible il sera donc intéressant de
les conserver dans la phase

débam®nagement

2.1.3 Références de prix fonciers
Déapr s | eaprésailledt faitétat desifourchettesde prixatired 6 i | | ustr at i

Tableau 6. Montant des indemnisations en nue-propriété

) _ Indemnisation en nue-
Préfecture, arrondissement

propriété

Préfecture de Casablanca

_ De 12 a 210 millions de Dh/ha
Arrondi ssements doAnf a

Préfecture de Casablanca

Arrondi ssements doAun ¢ Deb6al5milionsdeDh/ha
Roches Noires, Sbata et Moulay Rachid

Préfecture de Mohammedia De 0,5 a 6 millions de Dh/ha
Province de Nouaceur De 6 a 15 millions de Dh/ha
Province de Mediouna De 0,95 a 13 millions de Dh/ha

Source :AUC 2012
Les modalités de calcul des impenses étant complexes, ilestengénéraldi f f i ci | e d

avoir une vision synthétique.

Tableau 7. Mont ant de | 6i ndemni sation de
Impenses Indemnisation
Habitation construite en dur 1620 a 1980 Dh/m?

Habitation construite mur en dur + dalle,

) 1140 a 1380 Dh/m?
couverte en tble ondulée, en bois ou en hutte

Baraque 600 a 840 Dh/m2
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Ecurie en dur, dalle en tdle, en bois ou en hutte,

360 a 960 Dh/m?2
dalle en béton armé
Cléture en fer barbelé, mur en agglo (parpaings) 18 a 96 Dh/métre linéaire
Puits 1200 a 1560 Dh/unité
Fosse septique 1800 Dh/unité
Réservoirs 900 a 1200 Dh/unité
Arbres 12 a 960 Dh/unité

Source :AUC 2012

Au-dela de ces données détaillées, les prix moyens se situeraient selon que l'on se

situe en zone urbaine en zone rurale entre 2 et 5 millions de Dh/ha (hors impenses).

Le travail de délimitation et de caractérisation de la trame verte présenté dans le

chapitre 1 du présent rapport conduit a estimer a 1 224,4 ha, le volume de foncier a

ma“  triser pour | 6am®nagement de | a trame ve
SDAU, soit sur 17 ans. Cela représente un volume moyen par an d'environ 72 ha a

maitriser, soit un vol ume f i nanci er 4dmllions & @860dmillens dee 14

dirhams/an.

Au regard de ces éléments sur les prix et des références qui seraient retenues en
cas dobéexpropriation, |l a strat®gie fonci re

possible sur des montages partenariaux.
214 S6assurer |la ma trise fonci re sans

Pour ®viter | es proc®dur es déexpropriation
collectivités, différents types de montages peuvent étre proposés en alternative a
| 6exptrioppmr.i aAu terme de | 6am®nagement, l e fo
aura, dans la plupart des cas, tout intérét a étre rétrocédé a la collectivité. Cela lui
permettra de se constituer un patrimoine foncier a moindre co(t.
Les montages a privilégier dépendent fortement du contexte, de la structure fonciére,
de | a n®gociation avec | es acteurs en pr ®s
envisageé :
I Pour les espaces a boiser de la trame verte, les échanges de propriétés dans le

cadre des mesures compensatoires en cas de déboisement ou dans le cadre du

d®vel oppement du domaine forestier. Cela p
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de propriété vers le domaine forestier, puis son aménagement et sa gestion par la
Direction régionale des Eaux et Foréts.

I Pour les espaces a boiser, des conventions peuvent également étre signées avec
la Direction régionale des Eaux et Foréts sans que le foncier soit inscrit dans le
domaine forestier. Un projet doébextension d
soumis au régime forestier est ainsi pris en charge par la Direction régionale des
Eaux et Foréts dans la région de Casablanca, des conventions peuvent
®gal ement °tre pass®es avec des propri ®tai
gestion en espace forestier de leur foncier, un fonds leur est versé a ce titre et la
Direction régionale des Eaux et Foréts joue uniquement un réle de conseil.

i Le portage et | 6am®nagement-inwkatisséuo dacsler par
cadre doun projet g | :oDlares Ice cddéedanc@llectivijéepar, n t
en contrepartie du portage et de | 6am®nage:!
a construire sur les terrains restés constructibles au sein du projet. De plus, la
r®al i sation doéun espac elornsarlefoncidrex bagirusples t ® p e
aménagement, le foncier est rétrocédé généralement a la collectivité compétente
pour g®rer |l es espaces verts ou de |l oisirtr
venir compléter ces modes de financement.

i Le transfert de droits a construire dans le cadre des grands patrimoines
fonciers : Des négociations avec les grands propriétaires dont le patrimoine
foncier se r®partit sur | 6ensembl e de | a
foncier © | 6amiable ettitreparprexddvmbolrigs
a construire dans une logiqgue de compensation.

T Dans un contexte de multipropri ®t ®, | 6asso
du Dahir du 12 novembre 1917 est un outil de remembrement foncier qui peut
étre mobilisé et permettre de procéder a des aménagements sans acquérir le

foncier pr ®al abl ement . Lorsque | a collecti

<

erte ° une op®ration dbéam®nagement ddéens
rojet., | 6ensembl e shéssa lapvalavigation et leui foneier I nt ®r

©

eut assurer |l e portage foncier dur ant | 6

o T

6am®nagement , chaqgue propri®taire r®cup r
guote-part investie par la mise a disposition de son foncier. Les espaces verts

peuvent étre cédés a la collectivitt au méme titre que les voiries et autres
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espaces publics. Précisons que la complexité juridique fait que ce type de

mont age est rar ement mis en Tuvr e.

Des négociations avec les grands propriétaires peuvent per mit tre d

foncier ; | 6ami abl e

1 ne sodagit que de quel ques exemples de mor
sans proc®dur e déacquisition. Ces di f f ®re
considérablement faire varier le coltde mi se en Tuvre de | a tr ame

lls nécessitent donc une étude fonciére approfondie.
22 Les co¥%Uts doam®nagement et de gestic

2.2.1 Des modalités de prises en charge a moduler selon les

partenaires
a. Les co%ts dbéam®nagement

Comme nous venons de le voir, selon les montages privilégiés, les codts

d 6 a m®n a gdesnespates constitutifs de la trame verte peuvent étre pris en

charge financiérement, en partie ou en totalité, par :

i les collectivités locales,

i le Haut-Commissariat aux Eaux et Foréts,

i des acteurs priv®s sur |l a base de convent
reconductibles, signées avec la Direction régionale des Eaux et Foréts,

T des op®rateurs dans | e cadre de grandes o0pe®@

I des propriétaires intéressés a valoriser leur patrimoine foncier.
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Les co%ts doam®n ag eonstitutifs dd la frame gepgeapeuwent étre
pris en charge financierement par les opérateurs dans le cadre de grandes

op®rations dbéam®nagement

b. Les colits de gestion

lls englobent :

il es co¥%ts dbébentretien,

T les plantations,

il 6arrosage,

T le gardiennage.

Dans la plupart des cas, la gestion des espaces verts sera financiérement a la

charge des collectivités locales.

Pour les espaces boisés, ils seront pour la plupart a la charge de | 6 £t at Vi e
Direction régionale des Eaux et Foréts.

Mai s comme pour | 6am®nagement, |l a gestion de
°tre | aiss®e ~ | a charge dbéacteurs priv®s pa

Les espaces boisés sont a la
charge de | O£t at
aussi étre laissés a la charge

I | -I-J-H-U-‘*'”‘““"“""""‘”“" . o=
débacteurs prive

a

222 R®f ®rences de co¥%ts dbéam®nagement et

Tableau8. R®f ®rences de co%ts ddédam®nag

. . Codts
Localisation Type déam®nagem .
dirham/hectare

_ Espace vert : . .
Zone urbaine o 1 a1,5 millions
Terre végétale + plantes

. Espace vert : . o
Zone urbaine R _ . N 4 a 8 millions
Cléture + traitement des voies + mobilier
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+ r®seau dbéarrosag

Espace vert :

Zone rurale Terre végétale + plantes + création des 0,6 a 1,2 millions
pistes

Forét de Espace boisé : .

_ . 12 000 a 25 000
Bouskoura Plantation + arrosage + cl6ture

Tableau 9. Références de co(ts de gestion
o R Codts

Localisation Type ddéam®nagem

dirham/Hectare

Zone urbaine

Espace vert :
Taille et traitement des plantes
Vérification des systémes du réseau
déoarrosage et dfd
Renouvellement des engrais

Dépierrage

120 000 & 200 000

Espace vert :

Zone rurale Terre végétale + plantes + création des 30 000 a 60 000
pistes

Forét de Espace boisé :

Bouskoura Plantation + arrosage + cl6ture NG

223 Vers un plan doéactions fonci

trame verte régionale

“res

Le c o0 %t déam®nagement de | a trame verte r
intervention fonci re permettant
' imitation des financements par | es ¢

Afin doé®l abormers lfeongliam edsdacetliat i f

en f ai

A.£t abl

r

e

r

| 6®val uation financi re, i/l

po

®q

déam®nager

ol l ecti

convi

|l e di agnostic f onresgrendespretéesmet t ant

fonciéres qui composent la trame verte
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Une bonne connaissance des propriétaires, de leur patrimoine est un préalable a la

d®f inition dbébune strat ®gi e d éférantieledesvomaetsi on pe
constitutifs de la trame verte régionale. Le travail consiste donc a établir une

typol ogie de fonciers qui tienne compte de s:
nature de la propriété et de son usage. Ainsi sera-t-il possible de distinguer

pr ®al abl ement di ff®rent s fonciers pour | es
spécifiées.

B. Mener un travail itératif dans le cadre de la définition des usages préconisés

pour | 6am®nagement de | a trame verte

Toute intervention fonci re est au service ¢
foncier au regard des 0 brguaic tes &cteursddé assm®n ag e r

mobilisation dans un dialogue permettant de trouver un équilibre financier. Ce travail

rel ve de |l a concertation avec | 6ensemble de
C.D®f inir | e plan dobébactions fonci res

Le plan doéactions fonci res doit servir de
support des projets débam®nagement . (I doi t |

a mener, les outils et partenaires a mobiliser, définir le cadre juridique approprié et

les modalités de financements a mobiliser.

Ce plan dbéactions fonci res peut °tre r®ajL
projets en fonction de leurs évolutions.

En | 6absence doéinformation quant aux @nit®s
de visites de terrain de d®gager l es gr ands

dans le tableau suivant.
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Tableau 10.Gr ands types doéactions fonci

Usage o . Ameénagement a Prise en charge
] o Maitrise fonciére _ .
préconisé envisager de la gestion
Aucun
Statu quo, pas Eventuellement actions
Les espaces déacqui s en termes de .
) i . ) Privee
agricoles nécessaire confortation et de

soutien de

agricole
Acquisition Projet dobes
publique loisir pris en charge par o
o _ Collectivité
ou la collectivité ou un tiers
locale
Les espaces Portage par un dans | e cad
verts tiers opération
(propriétaire(s), déam®nagen
opérateur, Puis rétrocession a la
investisseur) collectivité
Occupation _ . Etat (Eaux et
. Reboisement pris en . .
. o temporaire Foréts) ou tiers
Terrains boisés charge les Eaux et
Transfert dans le R _ dans le cadre de
_ _ Foréts ou par un tiers _
domaine forestier conventions

224 Rapprochement entre co%t de mise

capacité budgétaire des collectivités locales

Les acquisitions a la charge du secteur public sont estimées a 1 224,4 ha sur la

durée du SDAU (soit en 2013, 17 ans), soit 79 ha par an en moyenne.

Sur | a base dbéun co%t dbéacquisition moyen
nous aboutissons a une charge annuelle moyenne pour les différents intervenants

publics de 140 a 360 millions de dirhams.
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Ce montant est sup®rieur " | 6ef fort doéi nve:
Collectivités locales marocaines indiqué précédemment, soit 1,334 milliard. Et, bien
naturellement, cette somme est pour la quasi-totalité affectée a des programmes
(scolaire, sant®, eau et assainissementé), s

responsables locaux, et qui demeureront dans le futur.

Dans ce contexte, seul le partenariat public-privé pourrait apporter des ressources
financi res capables de r®pondre aux besoins
régionale. La Région de Casablanca a déja réussi a financer par les opérations
d 6 a m® n a pgdesmguipements publics tels que les écoles, les maisons de culture,
les dispensaires, etc. Les espaces verts publics (parcs et jardins) peuvent étre mis
en Tuvre au m° me tes €quigemeqts publids eisancés war la

péréquation des opérationsd 6 a m®n a g e me n t
2.3 Pistes de recherche de financements complémentaires

Dans | e cas 0% | 06£tat n 6 erettlepColiectivités lotaless ur e d ¢
il serait opportun doexplorer: deux pistes de
I une négociation avec les plus importants propriétaires pouvant consentir a une
cession de terrain au profit de la puissance publigue en échange de droits a
construreaccr us sur doautres parcell es
i La recherche de financements$i ampuxs WdIBos@:q
débactions de protection de | 6enyirerdesnne men:
populations et peuvent trouver place au sein de programmes de protection de

|l environnement
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3. Délimitation actualisée des zones inondables

Le SDAU avait délimité les lits des oueds, leurs abords inondables et leurs zones de

protection sous la nomination de « OQuede ~ | 6 ®c hel l e de 1/50 000
espaces es te5B66 hd darsie $DAR homologué.
Lors de | 0@®@IPAmosa@nage dest ~ | 6 @edhddficditéss de 1/

doéinterpr ®t at i opBesanheapparmes.nes dobéboued

L6 Agence dHydralagsesie Bouregreg et de la Chaouia a mené récemment
des travaux pour la délimitation précise des zones inondables des oueds en fonction
des observations des crues centennaux et des mesures spécifiques telles que les

effets des derniers travaux de protection (digues, dérivations, barrages, etc.)

Profitant de la communication des travaux d e | 6 Ag e n c e cetleuétudeaas si n,
intégré les résultats en actualisant la représentation cartographique et la répartition

de I 6occupation du sol

Les résultats de la nouvelle délimitation précise des zones inondables ont été
obtenus donc, grace a une analyse approfondie et un travail cartographique
mi nutieux 7 |5®0 chasésl sureles dezniérés/ études effectuées par

| 6 Agence HydrauBgaesds Boaregreg et de la Chaouia.

Désormais, les espaces occupés par les lits majeurs des oueds et leurs zones
inondables ou de protection seront évoqués plutdt sous la nouvelle dénomination

«Espace des oueds». lIs totalisent dans la nouvelle délimitation 3002 ha.

Léact ual izemees denonedsd(® 866 ha dans le SDAU) a permis de dégager,
d
I

(@}

une 3Ppia hatet déajouter, déautre part, de no
or d3r7eha.d e

(@)}

La nouvelle délimitation des zones inondables a dégagé donc, des espaces ne

subissant paslesr i sques déinondation ou ne faisant
protection.

Généralement, ses espaces se trouvant en dehors des zones inondables ou ceux de

forte pente et boi s®s, not amment l e I ong d
occupation et usage du sol compatible avec les zonages des secteurs limitrophes

définis par le SDAU.
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Tous ses espaces ont été analysés au cas par cas selon leur localisation, aptitude,
superficie, qualité, desserte et/ou possibilités de raccordement. Un nouveau zonage
adapté est proposé tout en maintenant leur compatibilité avec le SDAU, notamment

en termes de constructibilit® en cas dobéur ban

Ces propositions sont soumises a la concertation avec les différents partenaires
concern®s " | 6i ssue dun arbiteaget sera fimaleenemt effeciwé p has e

par les autorités compétentes.

31 Prise en compte des nouvelles ®tudes:s

Les nouvelles délimitations précises des lits et des zones inondables des différents
oueds de | 6aire du SbDcAarréttes pdslea madauxCalesa b | a

®tudes de | 6agence du bassin, ont ®t® respec

Des vérifications sur le terrain ainsi que des séances de travail ont été réalisées avec
l e concours et | appuli de | 0 Ageecanframterdesa  Bas s |

différents scénarii et hypothéses dans un débat technique contradictoire.

Cette nouvelle d®limitation a peQued»delddact ue
carte de Destination Générale des Sols (DGS) du SDAU. Désormais, les espaces
occupés par les lits majeurs des oueds et leurs zones inondables ou de protection

seront évoqués plutbts ous | a nouvel |Bspacedenbuedst.i on doé ¢

3.2 Nouvelles préconisation réglementaire de protection des oueds

Les espaces occupés par les « oueds » dans la carte DGS du SDAU comptabilisent

5 866 ha. Léactualisation des zopeess dée dégaget ab |l e s

déune 3p3&,bthaet dobdajouter, d 6 a u bneseinorpablesde de noc
| 6ordr e had(edi ¥A5®r ent es occupations, cf . t abl

inondables dans la carte du SDAU.

Tableau 11. Disparitions et apparitions des zones inondables des oueds

(en hectares)

SDAU Disparitions Apparitions* Bilan

5 866 3241 377 3002

* Apparitions dbébespace des oueds au d®t-desssseent des disparitions des
SDAU GRAND CASABLANCA
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La nouvelle répartition de ces espaces « libérés » figure dans le tableau ci-aprés
(cette répartition par Province, Préfecture, Commune et Arrondissement figure en

annexe) :

Tableau 12. R®partiti on du c han g ebneesnpta cded adfefse

oueds (en hectares)

Espaces urbains mixtes

Urbain mixte dense 129,8

Urbain mixte densité intermédiaire 87,9

Urbain mixte faible densité 111,8
Noyau urbain en milieu rural 3,7

Total des espaces urbains mixtes 333,2

Parcs dbéactivit®s

ZAE dominante industrielle 17,8

ZAE non nuisante 51,9

Parc logistique 3,8

ZAE a dominance commerciale 21,2
Total des espaces de par 94,7

Espaces ruraux, littoraux

Autre zone naturelle protégée 1157
Bande littorale naturelle 2,3
Espace rural 214,0
Espace agricole doint® 24,6
Trame verte de | 6espac 83,2
Total des espaces ruraux, littoraux 2 308

Espaces ouverts de la ceinture verte

Dominance parcs et jardins publics 109,2

Grande opération de sports et loisirs en plein air 181,2
Opérations de sport et de loisirs + activités tertiaires et de services 297,0
Pl antation sur | 6emprise dbéune 40,9
Espaces partiellement bati et jardins privés 46,3
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Total des espaces ouverts de la ceinture verte 564,4

Equipements

Grand ®qui pement doéint®r °t g®n 12,0
Tot al Grand ®qui pement doint ®tr 12,0
Total global 3313

Sources : IAU-IdF, AUC, ABHBC

La plus grande partie des anciennes zones des oueds a été affectée a des
différentes espaces naturels, elle représente un total de 2 873,4 ha dont 493,3 ha
qui sont répartis entre les difféerentes composantes de la trame et ceinture verte.
Ceci, afin de compléter le maillage des espaces de la trame verte régionale,
d 6 a s s wsrcentinuiteseécologiques et protéger la diversité biologique (faune et
flore) trés riche et intéressante le long des oueds.

Les espaces qui seront artifici ad864sh@&soitr epr ®s
8,30 % des anciens espaces des oueds. Ces espaces sont répartis entre les

espaces urbains mixtes, pour 379,4 ha (78 %), et les espaces dédiés aux différentes

activités, pour 94,7 ha (19,5 %).

33 Mesures sp®cifigues doutilisation de
Le SDAU pr®conise pour | 6espace deEspaceueds |
frapp® de servitude non aedi ficandi sur I
construction ni aucune installation fixe ou

ouvrages hydrauliques.

Cette servitude frappe aussi bien le lit majeur, en raison de son inondabilité, que les

versants, en raison de | eur instabilit® (ri s
| - o% ils ont ®t ® maintenus dans h).bdeosipace ¢
| 6espace de | 6oued a ® ® r®duit au | it maj e
zone naturelle prot®yg®e, tout &alshyceuxiqgmconstr

sont en pente plus douce ont été classés en opérations de sport et de loisirs ou en

bandes vertes | e |l ong des fronts urbains (ca
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4. Cl ari fication des Iinterf ®rences entr
dohabitat

La capitale économique du Royaume souffre depuis le développement du port de

Casablanca mais également celui de Mohammedia, et des activités industrielles
notamment | e |l ong du I|ittoral, doun confl it
doune grande ville appel ®e °’sieck.eMémensi cetteune me
problématique a été bien abordée et traitée dans le nouveau SDAU, la mise en

Tuvre de |l a r®partition des activit®s nui sal
les autres fonctions urbaines, notamment avec les quartiers résidentiels exige un

travail & des échelles plus fines et des approches analytiques transversales intégrées

afin de ne pas apporter, non-p | u s, de pr® udice ° | 6acti vi
Casablanca.
411 Situation actuelle et ® ®ments dobana

Le positionnement ®conomi que du Grand Casab

présence de nombreuses zones doéactivit®s ! @Gecggmmtoisques (

diverses, qui ont «captéee une part i mportante des i mpl at
Maroc quoi dbéadbagvss®setde production, doact i v
voire de si ges sociaux ou quartiers g®n®r ;

investissements étrangers ont conforté cette tendance.

Cependant, si les « mouvementse d & ent r e p rsbkitesess sont epérgs dane
un cadre réglementaire, ils se sont aussi organisés de maniére parfois informelle au

cours des décennies précédentes.
412 Une h®t ®r og®n®i t® des espaces et des

Le bilan de | 6occupat vitbsgueddalesiciGat squstrelesopar | es
non, est sch®matiquement compl exe. Les f or me

Les différentes catégories de la typologie sont les suivantes :

Zonedb Acti vit ®s Elle comespondogaudéférents types de produits ddmmobiliers dé&ntreprises, a
savoir les zones industrielles (ZI), les zones déctivités mixtes ou spécialisées, etc. La terminologie la plus
usitée aujourdd h est celle de parc déctivités économiques, qui correspond a des opérations de générations
récentes. Il peut s@gir de parcs da@ctivités mixtes, industriels, d@ffaires, logistiques, technologiques, etc.
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I Des zones industrielles de fait (i ssues doun d®vel oppeme
ancien) ;
i Des zones ou parcs do a(ZAE) deidoi®(sorreéBmonndanbani qu e s
de sites programmeés dans un cadre reglementaire) ;
I Des sites industriels vacants (friches) ou en déshérence (sous-utilisés),
généralement inoccupés depuis plusieurs années et inutilisés (et dont certaines
constituent un noyau dur, sites « hors marché ») ; friches industrielles qui
présentent ou non des risques de pollution des sols compte tenu de la nature des
activités exercées. Certaines de ces emprises foncieres sont en attente
déop®rations doéburbanisme (r®serves fonci r
i Des sites industriels spécifiqgues appartenant a de grands groupes
industriels, (Samir, Somac a, etc.), occupant
emprises foncieres, isolées ou non, en zone agglomérée ou en zone périphérique
®l oi gn®e. 1 sbagit |l © de sites en activit
groupes peuvent exercer un repli et libérer de grandes emprises foncieres ;
i Des activités industrielles insérées en zones urbaine (correspondant a des
®t abli ssements de plus petite taille |Jadi
zones urbaines plus ou moins denses), dont le départ est prévisible a terme ;
T Des ®tablissements pr®sentant des ;;ri sqgues p
i Des vocations diverses (industries, artisanat, logistique, technologies,
commerces, tertiaires, etc.) en réponse une demande locale, régionale, nationale

et internationale.

Cette hétérogénéité des espaces affectés aux activités industrielles s 6accompagne

déune forte mixit® urbaine. Dans ou aux ab:
l ocalisent des zones doéhabitats. Cette orga
perception n®gative qui se d®gage de certain

4.2 Identification et délimitation des territoires des sites concernés

4.2.1 Constats préalables

T D6une part, doéi mportants changement s et
Casablanca en moins de 10 ans. Ce changement est fulgurant. La métropole

profite auj our dohdei mardué uforte, quko toutea grande
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agglomération est en droit de rechercher. Casablanca a su inverser la tendance
observ®e dans | e pass®. Ceci I ui per met é
excell ent ni veau, tant sur | 0 otfeprises. Ld onci |
renouvellement et la création de nouvelles ZAE ont contribué a une telle évolution
et a son positionnement international. Ces transformations ont permis de freiner a
la fois | e d®&ficit dbébam®nagement cutdsdegest i o
cohabitation entre les espaces résidentiels et les activités. Toutefois, la vocation
industrielle affirm®e de certains sites, a

pr ®s enter des contraintes et/ ou des risque:

I Débautaret , p | 6i ndustri e conna’t des mut ati o
Casabl anca, - |l a fois sur | e pl an des br
géographique de ces activités et de la qualité des implantations. De fait, on
assiste ) un r ed®pd mdusteleen toncrétisés pad dest i v i
mouvement s de t ransf eentres> velsd la cpériphériet d@ s du
Casablanca (Exemple : ST Mi croel ectronics, d®pl acen
Bouskoura). Ceux-c i sbaccentueront dans | es lann®es
création de nouvelles ZAE, mieux adaptées aux besoins des PME-PMI et
grandes entreprises.

i Enfin, cette tendance généralisée améne a la situation actuelle : une imbrication
de sites industriels anciens et r®cent s,

d une forte mixité habitat/activités.

Sur le plan spatial, les anciennes ZI, proches du centre de Casablanca, comptent de
nombreux batiments vacants alors que de nouvelles installations se développent en
périphérie. Dans ces Zl se juxtaposent établissements de création récente et
batiments de génération ancienne. Dans certains cas, ces derniers peuvent étre
totalement ou partiellement occupés par des habitants de maniére illicite. La

cohabitation entre activités et population est donc fréquente.

Soulignons que certaines ZAE ont connu un change
« spontané e . l denti fi ®es cC omme zcoinesondtdbaaui oiut
partiell ement en zone doéhabitat. Les espace:

parfois évolué vers du logement. Ce phénomene est fortement jugulé par le Schéma
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Directeur de Casablanca de 2008 afin de limiter les zones de contact direct

Zllespaces résidentiels.

Sur | e plan de | a qualit® des installations,
congues. Cette situation t®moigne dobéune vVvigueur

ma  trise de ce mouvement repr®sente un enjeu

donc | 6®mer gence ddéune nouvell e g®n®r ati o
développement est confie adespr of essi onnel s de | 6am®nageme
de nouvelles formes doéi mmobilier doéentrepri
des espaces ddéactivit®s. Les nouveaux p

environnementale et identifie, de mieux en mieux, les risques inhérents a la
croissance urbaine et “ | a constitution de |

locales.

La présence de différentes générations de ZAE rend donc la lecture spatiale et

| 6anal yse qui sbéen suit, pdstdenclasivamtet i ve. L a

T Les zones industrielles d6Aun Sebaa, Hay |

Sidi Bernoussi voire Mohammedia, constituent les sites industriels les plus

anciens de | a r ®gi on du Grand Casabl ance
emprisesfonci res 0% des mutations sb6éop rent de
Li ssasf a, de plus petite taille, ont connu

axe principal) et spontané. Ces sites mélent a la fois immobiliers anciens et

r ®cent s, zonactvittd b habi t at et

i De nouvelles zones industrielles et logistiques, ont été créées a Mohammedia, et
| e l ong d e JIMéllh xMedioud® Noudceut, Aéroport international
Mohammed V). Les communes de Ouled Azzour et de Ouled Saleh sont aussi

intéressées par cette expansion.

4.2.2 Les territoires concernés par les phénomenes de

chevauchement activités/logements

Le développement industriel a profité dans un premier temps a la zone littorale Nord-
est sO®t endant de Casabl anc aemént eMcahlafoisne di a .
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ancien et réecent. On observe une reconquéte de certains sites industriels urbains au
profit do®qui pement s di ver s (httels, -®col es
rooms), de logements, mais aussi la création de nouvelles ZAE, au fur et a mesure
gue | 6on sO0®l oigne de | 6aggl om®ration centr
clte atlantique et | autoroute urbaine. Nom
accueillent au sein de leur périmetre (ou aux abords immédiats), des logements
r glementaires ou de I O6habitat pr ®caire. Ce
Casabl anca. L a -elled somp teés actives OEdlas santeaussi les lieux de
reconquétes, les fronts urbains denses de la ville venant buter sur des sites
industriels actifs ou fragilisés, parfois tres polluants, ou encore des friches et des

espaces délaissés de toute vocation et des emprises foncieres vacantes.

Ce vaste espace géographique est aussi un lieu croissance démographique et de
construction de logements. La ville nouvelle de Zenata viendra renforcer les
nombreux programmes immobiliers réalisés au cours des derniéres années. Les

densit®s dobéemplois et doéhabitats seront fort

Un d®vel oppement pl us r ®cent sbest organi
Casablanca et la N9 (Tit Mellil - Medouina). Ce territoire connait une croissance
exponentielle. Les projets en cours sont nombreux et de bonne qualité de

conception.

Un développement aux abords de la rocade autoroutiére, appuyé sur un déploiement
linéaire,lel ong dbéaxes de communi c atSbata(booevarcke ur e
Mohammed VI) et son prolongement, route de Médiouna, sur les communes de

Lahraouiyine et Bouskoura.

AuSudouest de | 6aggl om®r at i o n-JadidapestZdnfrodteea L i s s a
des points de frictions. Un développement spontané, dans un tissu urbain mixte,

disparate, a dominante activitts mélant industries anciennes et implantations

récentes.

Le développement de ZAE dans des zones périphériqgues rurales éloignées,

composé de petites opérations géographiqguement dispersées. Les desserrements

g®n ®r al ement op®r ®s ° partir de | 6aggl om®r a

ddéacti vgi&nBRsr at € on r®cent e. Ce ph®nom ne par
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territoires situés en périphériedel 6 aggl om®r ati on casabl ancai se
|l es zones rurales. S6il contribue ° r®pondre
accroit aussi la mobilité des personnes et donc les besoins de déplacements.

L6insuffisance, vV 0 i rngports’ en |lc@menbns endécessite uhe tra
urbanisation des territoires accompagn®e dbo
Les conflits doébusage entre | ogements et act
inexistants. Toutefois, des risques existent pour les populations locales exposées a

des rejets industriels (pollution de | 6air e

Ain Sebaé (Nord-est du port de Casablanca, en bordure du littoral : Parc logistique
Oukacha 1 et 2 (phase 3 en travaux) Ain Sebaa (Nord-est du port de Casablanca, en
bordure du littoral : Parc logistique Oukacha 1 et 2 (phase 3 en travaux)

Z1 doAunFradgelsad®@uest » et quartier Hay Alaman Bhih Abdelhamid (vers
quartier Beaussite) - Zone de pression urbaine
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Z1 Ain Chock / Sbata. Extension urbaine (opérations logements, bureaux, services,
®qui pements scolaires et ®tablissements doben
boulevard Mohammed VI
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Carte 1. Carte des zones dobdédactivit®Ss ®conomi
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4.3 Analyse des reglements des ZAE concernées (existantes, en
cours et en projet)

4.3.1 Vérification des normes existantes pour les établissements a

hauts risques

Hiérarchisation des nuisances et risques

Les nuisancesne provoquent pas dobéeffet n®f aste

plan écologique. Elle revét différentes formes a Casablanca, comme ailleurs dans le

monde :

T les nuisances esthétiques, r®sul tant doéun ur bani
architecture impactant les paysages, ou de déchets de chantier du batiment et
des travaux public non dangereux etc. ;

i les nuisances sonores, dues aux activités industrielles, a la mobilité (déplacement
entre lieux de travail et de résidence), aux transports (trafic aérien, ferroviaire,
autoroutier, etc.), a la circulation poids lourds (site logistique) ;

i les nuisances olfactives, rsul tant de | 60®manati on

agricoles ou industrielles.

€ | 6inverse, | a notion de peohhdogidques®st soerde
de danger pour les populations. Les principaux risques technologiques sont :

i Incendie et explosions dans les installations industrielles et commerciales ;

I Pollution atmosphérique ;

T Pollution des eaux superficielles et souterraines ;

i Pollution par les hydrocarbures ;

T Accidents de transport dangereux, etc.

Comme | 6i ndi que | e SDAU d & ® Caeslalbd amdea

principal ement s uMohambeaia gue <& amcettrenalaser@jeux de

¢l 6environnemenltonigndduus tlriitetler,all eo% sbest

industriel de Casablanca, favorisé par la présence des ports de Casablanca et de
Mohammedia. Trois secteurs concentrent en particulier les activités industrielles de
l a r®gion de Cas a®ebhaa-Hay Mohammiadi, avEd en padidulienle
guartier industriel des Roches Noires ; la ZI de Sidi Bernoussi-Zenata et le péle de

Mohammedia, caractérisé par la présence de plusieurs unités industrielles majeures.
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Des actions sont cependant menées sur le territoire de la région de Casablanca pour
réduire les impacts environnementaux du secteur industriel. Ainsi, quelques grandes
entreprises se sont ainsi engagées dans des programmes de modernisation de leur
site de production af i nncdebse ne navm®& | oi nonreenre nlteasl e
cas de | 60ONE avec | e projet de mise aux nc
thermique de Mohammedia ou de | a Samir ave

station de traitement des effluents sur le site de la raffinerie.

Le risque industriel : un probléme majeur

Le d®vel oppement ancien a autoris® | 6indust
ont, aujourdohui, des projets. Cbest | e cas
La croissance des risques i ndust rsirighdaton et t e
et surtout de | 6amplification des densit®s
j adi s r®ser v®e®s ° | 6i ndustrie |l ourde et d®v
Casabl anca (° Apn Seba®) , cersées » tpar das zenest auj o

urbaines de la métropole.

Constats :

i Des secteurs industriels générateurs des risques majeurs, sont insérés dans le
tissu urbain ;

T Une concentration de risques existe entre les ports de Casablanca et
Mohammedia ;

I Une vulnérabilité grandissante apparait face a la croissance urbaine et
®conomi que. Pr ®sence do®t abli ssement s "’ r
lotissements et zones résidentielles.

I Lé6augment ation du nombre des industries pol

des populations concernéesetsurldenvi r onnement

La notion de risques technologiques majeurse st auj our déhui peu pr
dans | es r®fl exions dbéam®nagement du territ
domaine dbébune r®gl ementation r®centetiosp®ci fi
européenne issue de la directive SEVESO (cf. Annexe 1), qui prévoit la mise en
place, par les Etats, de dispositifs de maitrise des risques pour les établissements ou

sont présentes des substances dangereuses.
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€ | 6®chelon de | ald®@gneonn, swd e dt6 MeohemmEdidsiad | an
gue se concentrent les enjeux liés aux risques technologiques, méme si localement,
|l a pr®sence doune installation sensible (d®

etc.) peut bien sOr générer des risques importants.

Le territoire de Mohammedia, fortement marqqu

vocation pétroliere du port, apparait comme le secteur le plus concerné avec en

particulier | a pr ®sence des nombr eux d®p !t

distribut eur s de car burant (P®t r om, Total é&) , de

de gaz (Maghreb Gaz, Butagaz...).

Deux uni t ®s industrielles, compte tenu de

particulierement sensibles : le complexe chimique de la SNEP, premier producteur

nati onal de mati re plastique, de soudeé et

localisées le long de la route cétiére.

Par aill eurs, |l a concentration des d®plts d

( SNEP, Shel | é) Mehammediadait gecceldi-ci uhesite particulierement

sensi bl e, aggrav® par | es ri sques doeffets

installations entre-elles.

Deux autres secteurs concentrent des activités industrielles susceptibles de générer

des risques technologiques :

iT'la zone industrielle d6Aun Seba®©, gui acecue
secteur agroalimentaire et de la parachimie ;

T la zone industrielle de Sidi-Bernoussi-Zenata.

La prise en compte des risques : une obligation au regard des conventions
internationales

Le Maroc, en signant et/ou en ratifiant de hombreux accords internationaux récents,

soest engag® -~ prendre des d®cisions relat.i
national. De nombreuses études ou préconisations ont été faites au niveau des

mi ni st res ¢ onc e rehe® portait kud la mise ed place derpkans de
pr®vention des ri sques en sbappuy@uonités s ur q
industrielles dont la SNEP et PETROM a Mohammedia, et 3 zones industrielles dont

le port pétrolier de Mohammedia etunilotdelaZldé Apn Seba®©
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Léidentification des sites potentiell ement
majeure

Elle reste toutefois insuffisamment prise en compte des décisions de planification

urbaine. Les risques potentiels sont minorés. Or, la croissance économique de

Casabl anca et | 6accuei |l doéindustries de tol
niveau.

La politigue des grands groupes industriels est contrainte aux respects de normes

internationales existantes en la matiére.

Lé6identification des sit esunppédoccupatioe!l | ement d
majeure

Elle reste toutefois insuffisamment prise en compte des décisions de planification

urbaine. Les risques potentiels sont minorés. Or, la croissance économique de

Casabl anca et | 6accuei | doéindustries de tol

niveau.

La politique des grands groupes industriels est contrainte aux respects de normes

internationales existantes en la matiere.

La prise de conscience doit aussi étre observée par les collectivités locales. Celles-ci
devraient définir des distances de sécurité, prévenir certains accidents potentiels,
etc. Par ailleurs, gérer les risques avec ses propres moyens, sans Véritable

concertation, peut amener a une situation grave.

Enfin, tout projet doéinvestissenmnmdnmntdeddibti mpdaea
sur | 6environnement (I EE) . Cé e glte U o blbe wimie
| 6autorisation administrative doun projet |
| 6envi r oRointdaiblent |l es d®| ai s doéobtention de | 0a

projet serait de plusieurs mois et freinerait les implantations.

Enjeux et vulnérabilité aux abords des établissements a risques

Une premi re analyse de | 6occupation du sol
rev | e | 6i mportance des enjeux humains et
| 6occupat i ogénédilemers ddminés sldns un périmetre proche par des

zones déactivit®s, | 6habitat néen est pas

bidonvilles, caractérisés a la fois par de fortes densités de populations et des
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constructions précaires, peut étre observée en limite immédiate de plusieurs dépots
déohydrocarbure ou du compl exe chimique 7 \Y
situations illustrent la faiblesse de cette prise en compte comme sur le port de
Casablanca avec la présence de dépbts de liquides inflammables a quelques

di zaines de m tres seul ement de zones dohabi

Concernant les effluents, les travaux en cours, et notamment celui du projet anti-
poll ution du l'ittoral Est de Casabl anca pe
exi st ant séedsituEsaantre leuPort de Casablanca et Mohammedia, de les
prétraiter et de les écouler a travers un émissaire marin. Il vise en particulier a
prot®ger | a population et | e |ittoral de | a
brutes, notamment ceux en provenance des Industriels et des nouvelles zones

déoam®nagement wurbain.

4.3.2 Repérage des projets de création et des extensions concernant les
activittset r ®ci proquement | 6habitat (cons®qg

populations proches)

Les grands projets (activités et habitats) sont nombreux. lls concernent les
communes de Sidi-Bernoussi / Zenata, Ain Harrouda / Mohammedia (Autoroute
urbaine de Casablanca), Tit Mellil, Médiouna, et Nouaceur (axe N9) mais aussi le

pole de Bouskoura, etc.

Ces territoires font et feron t | 6obj et doéi mportants d®velopp
venir. Certains projets sont déja en cours. A ce stade, il est difficile de prévoir les
contraintes majeures qui se présenteront lors du montage des opérations. Il est

®vi dent que des soopliéeésontbustbagque certaine:

de |l a trame verte pourraient faire | 6objet d
Une nouvelle forme déam®nagement s6éi mpose af
|l e respect de | 6envhabitateetlesmaetiviits, | es zones do
Le SDAU du Grand Casabl anca exprime | es bes
des entreprises. 1 est relay® au niveau | ocal par

certains sont en cours. Le choix de localisation des entreprises est conditionné par la
r ®gl ementati on en Vvigueur, gui pr ®cise | es

une zone réservée aux activités industrielles, commerciales, artisanales et de
SDAU GRAND CASABLANCA
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bureaux qui sont l e compl ®ment i ndi spensabl
secteurs sont destin®s aux activit®s (sectel
en fonction des risques potentiels que celles-c i repr ®sentent pour | 0e
Par aill eur s, des <contraintes sp®cifiques r
(surface maximale de construction au sol, minimum parcellaire, largeur minimale des

terrains, hauteur maximale des constructions).

Cette réglementation peut expliquer en partie la présence ou non de logements dans

certaines zones dd@oseh resuitet s absemcé deehéréncep a r

dans le développementdecesZAEpui sque | 6on trouve ~ | a foi
aussi des poches dbéhabitats pr®caires g®n®r
risques et des nuisances plus ou moins fortes pour | 6environnement

populations locales. Il est cependant nécessaire de répondre a un équilibre entre
besoins des entreprises et modalit®s dobéam®na

Les contraintes portent donc sur la nature des activités susceptibles de s 6 i mp |l ant er
dans | a r ®gi on du Grand Casabl anca, et n ¢

environnemental, et de bonne int®gration,

Les plans déam®nagement en cours permettront

conditonsd 6accuei l des entreprises et de d®finir
comme ils | es d®signent d®j ~ aujourdoéhui . C
dans | es projets de zones dbactivit®s, | es

nuisances (sonores, olfactives, visuelles), les contraintes environnementales
(traitement des déchets et recyclage, rejets des eaux usées et industriels, traitement
des eaux et assainissement, etc.), et les exigences de sécurité (périmétre de

protection autour des usines, etc.)

Les opportunit®s doam®nagement sont d®s or ma
dobam®nagement s r ®al i s ®s ou en cour s. Pou
ddam®n age mezones de lcomtact »¢(logements/activités) sont établies. Les
espaces dobéactivit®s sont cartographi ®s
i Ben M@ $&n espace situé au nord-ouest de la commune sera destiné a

recevoir des activit®s tertiaires, commer Ci

SDAU GRAND CASABLANCA
REVISION PARTIELLE i RAPPORT JUSTIFICATIF
AUC / IAURIF i SEPTEMBRE 2014

75



I Hay Moulay Rachid: développement dans sa partie Sud-est des activités
tertiaires, c segnementet de lreenerche, dibseque des activités
industrielles ne présentant pas de risques ou de nuisances importantes.

i Shata: une zone dodactivit® situ®e au sud de
Mohammed VI, est désormais consacrée aux activités tertiaires et aux bureaux.

T Sidi Othmane: une nouvelle ZAE est prévues accueillant des activités non

nuisantes.

4.4 Préconisations et recommandations pour une cohabitation

harmonieuse

Les moyens permettant de remédier totalement ou partiellement aux difficultés de
cohabitation entre les activités et les populations locales résidentes, different selon
|l es zones dobactivit®s, | eur | ocalisation et
i Les grandes ZI a c c u eloutdé »a cotnme des petitdsizandsu st r i e
artisanales apportent leur part de nuisances, de pollutions et de risques pour
| 6environnement proche.
i Les activités industrielles présentant des risques technologiques sont concentrées
le long du littoral Nord-est. Les industries ayant un seuil de dangerosité, non
évalué, demeurent tres importantes a Casablanca.
i Les types de conflits sont -comflitbuidp tosflds. 1 p
plus large, parfois dans un cadre informel (exemple : un habitat précaire jouxtant
une ZI de fait ancienne). La présence de douars aux abords des sites industriels
(sorte de bassin débemplois informel) est

déoam®nagement informel dans | 6espace rur al
4.4.1 Facteurs a considérer

Cette situation est donc complexe. Elle oblige a trouver des solutions (a court,
moyen et l ong ter me), au moins po4irsont es gr

multiples. Les principaux facteurs a considérer sont :
1) Anticiper « durablement » les projets économiques de la métropole

R®pondre dans | 6ur gesncdku amaxmermrt®orcéceusptatgasn un
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Aujourdoéhui , S i l-tension ¢ seecarpoanere essestiellensent a

| 6aggl om®r ati on dens-est deaasablnca), ilse dconceanarontn o r d
demain les zones péri-urbaines et périphériques rurales. La croissance urbaine y est

telle qubéelle am ne ° une distension terri
| 6®mergence de nouvelles zones dbéactivit®s

confrontation plus forte entre les différentes formes du tissu urbain casablancais.

2) Observer les conditions de développement des territoires

Les rythmes de changements sont spectaculaires dans la région du grand
Casabl anca. Dans ce contexte, i convient dBé
de déploiement des activités sur le territoire métropolitain, en évitant les conflits

doam®nagement r ®sul tant de mauvais choix dou

A

La mani re dont un projet peut et doi t s 0
| 6exemple du p!'le a®roport uaiumeuahere Neolataceur ,

future ville nouvelle de Zenata, est a considérer.

De plus, la notion de distance se dilue. Les systémes de transports seront de plus en

plus performants. Les territoires seront, a terme, en contact les uns avec les autres.

3) Faciliter les mouvements de « délocalisation » des établissements a

risques ?

Cette perspective est souhaitable compte t el
urbaine en cour s. Pour <cel a, des structures
ces transferts. De tels sites doivent donc étre identifiés, sans contact direct avec les

secteurs résidentiels denses.

Toutefois,estc e encore | a vocation de Casab?d anca d¢
La question reste posée compte tenu des nombreuses possibilités d 6i mp |l ant at i
exi stantes aujourdobéhui au Mar oc . I est ®v
Mohammedia et les ambitions réelles de la métropole concernant la modernisation

de ses installations portuaires, a long terme, sont a considérer.

Faut-il freiner ce mouvement, et sbexposer au risque

industrielle vers Tanger par exemple ? Impossible dans le contexte actuel. De plus,
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le « Plan Emergence » définit les grandes orientations économiques du Royaume,

les vocations des grandes villes.

La tertiarisation croissante de | 6®conomi e
observer.
i Concrétement, imaginer le déplacement de certains établissements du « centre »
vers |l es zones p®r i urbaines ou p®riph®rigq
solution, ©° | 6heure actuell e, ni pour | es
install ®es parfois sur place et pour qui I
entreprises. Par ailleurs, de tels mouvements auraient pour conséquence de
déplacer géographiquement les problemes.
T De plus, certains établissements industriels ont engagé une modernisation de leur
site et leur choix de localisation est dépendant des installations portuaires
existantes a proximité immédiate (exemples SAMIR, SNEP, zone pétroliere dont
les activités sont dépendantes du port de Mohammedia).

bY

La prise de conscience des entreprises (appartenant a de grands groupes
principal ement) et l es efforts consentis ¢
leur production aux normes internationales de sécurité et de protection de
| envi r onne me n tsont encourageagts etu ouyrent de nouvelles
perspectives. La sécurité des populations présentes, aux abords immédiats de

sites industriels, semble mieux assurée.

Toutefois, les risques élevés existent notamment sur le littoral Nord-est, lieu de
forte densi t ® de popul ati on et ddbespaces de
impérativement identifiés. Des mesures strictes de protection des populations

doivent étre assurées.
4) Repenser |l es sites et |l es conditions dobac

Lesconfiisddusage rev°tent un caract re diff®ren
urbaines denses, de zones périurbaines ou encore de zones périphériques. Les
types de nuisances et/ou de pollution sont, elles aussi, multiples. Les contraintes et
les zones de friction sont donc plus ou moins importantes. Une forme de cohabitation
sO0instaure de tout e fa-on entre | es actiwv

populations locales.
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L6i mpl acd@t alohhi ssement s pr ®sentant des risq
pollutions (cf . supr a) " proximit® des zones urbail
contribuant ° | 6apaisement des popul ations |
en plus recherchée, particulierement le long du littoral Nord-est. Cette perspective
n®cessi anser ded platefprmes industrielles et/ou logistiques spécialisées et
s®curi s®es, ® oign®es des zones dobéhabitation

i nt ®gration dans | 6environnement est ~ reche

L6éidentificati on do unmalese fa®dureggrdode ses Capatitda nt er n e
accueillir toutes entreprises, mais aussi a la qualité de sites proposés. Le Maroc

r®ali se actuell ement des parcs doactivit®s d

5) Organiser la « cohabitation » entre sites industriels et population, et limiter
l es risques par des mesures de ma trise de |
Des actions sont possibles au niveau local :
i Selon les zones urbaines existantes ou projetées, des zones tampons pourraient
étre mise en place, afin de limiter les points de friction et de contacts. Pour cela,
créer des espaces verts, des corridors verts, des merlons, etc. Intégrer ces
concepts en amont des r®fl exions sur Il 6am
déactivit®s (bien que ce type dbébacttdeons so
sites industriels, de quartiers résidentiels ou douars) ;
T Au niveau des réseaux de transports (routiers et ferroviaires), des actions peuvent
étre aussi menées. Exemples : réorganiser les circuits de déplacements des
poids lourds transportantdes mati r es danger euses, " moins
de sites industriels en périphérie inverse la situation existante ; aménager des
passages en sous-terrain ; créer des voies de circulation sécurisées ; etc.
T Sé6inscrire dans une |l ogi que de d®vel oppe

permanent entre industriels, populations et collectivités locales.

6) Accentuer les zones de protection naturelle. La trame verte régionale est un
elément de protection et de régulation de cette croissance. En créant des coupures
vertes et des zones tampons, on partlLaci pe

mesure de cette problématique incombe aux collectivités territoriales, les mieux a
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m° me doéappr ®hender | a disetden mayens de donteecagen | e U X |

les risques de conflits pouvant se dégager de telles évolutions.

7) L®gi f ®r er et renforcer |l es mesures do
protection et de sécurité des populations voisines des risques (plan de prévention

des risques, charte environnementale, etc.). Les nuisances et risques ne se
concentrent pas uniguement aux abords des usines existantes. Les pollutions sont

bien plus ®tendues (eau, air, sol ). Cel a n®
reglementation en la matiere. Un dispositif doit étre étudié afin de répondre aux

attentes de la grande métropole casablancaise.

4.4.2 Préconisations

La répartition des activités nuisantes sans interférence préjudiciable avec les autres
fonctions urbaines, notamment avec les quartiers r ®si denti el s, doi t

maniere suivante :

1) La mise en place doéune r ®gl eHneonvieatt i on &
pr ®al a b | aatitigen de tellled situations, en adoptant une Iégislation stricte et
contraignante en made peodé unvimammestmtedeésé £
populations. Cette réglementation, établie au niveau national, permettra de mieux

d®f i nir |l es conditions doéoi mpl antation des
potentiels 7 UeowWchledons d o aeand®dr atige evaleds,t puis

intégrer toutes les dispositions et contraintes relatives aux risques industriels, quel

quel que soit le degré de dangerosité des établissements.

2)LO6int ®gration de contraintes r ®gl ef@esht ai r e:
un enjeu important lors de la rédaction des reglements des zones et lors de I'examen
des permis de construire. Un urbanisme cohérent et responsable doit étre mené afin
déo®viter | es zones de contacts entre | es act
en faveur de la mixité entre activités et habitat doit faire lI'objet d'une réflexion
approfondie pour éviter les situations contentieuses dans le cas d'exposition a des
nuisances. L6 expansi on urbaine par | a reconqu°®°te d
améen e nt certains guartiers ) se retrouver z
industriels encore en activités. Ces évolutions doivent étre controlés et la mise en

Tuvre des projets urbains r®gul ®s dans | e t
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s 0 ap p uy eeétudeudentifiant les sites existants potentiellement nuisants pour

la population locale.

3) La constitution ddéune base de donn®es i d
concernés et les risques occasionnés po ur | 6environnement I mnmn
®1 oi g n @elon du GraddBCasablanca (en zone urbaine ou péri-urbaine comme

en périphérie).

4) LOi nstauration syst®mati que de pPp®rim tre
établissements présentant un degré de dangerosité éleve, limitant les risques

potentiels existants entre | e s guartiers r®si denti el s et

Périmetre défini par une réglementation de rang national.

L6i mplantation des constructions par rappor

des béatiments, les conditions de sécurité maximale, etc. sont requises.

5) La définition de considérations d'ordre technique, architectural ou paysager,

l ors de |l a r®alisation des op®rations dourba

T La topographie du site, lors de la création, est a considérer.

I La création ou la préservation de talus plantés existants ou de haies (qui
sOappuient aussi sur des rai sons est h®t i q
buttes végétales constitue des écrans naturels et des espaces de protection entre
|l 6habitat et | es activit ®sr(zoresde.proteciop)ac e n a'f

I La conception des batiments industriels pourrait étre accompagnée de
prescriptions doéburbani sme contraignantes.

i Les principes de liaison et ou de desserte.

T La mise en place de coupures vertes.

I L'aménagement de de voiries adaptées permettant de garantir la continuité
urbaine et de réaliser la couture avec les zones résidentielles riveraines.

T La limitation des nuisances (bruit, pollution, masques au soleil ou a la lumiére,

etc.) causées aux quartiers riverains, etc.

6) Enfin, la créati on de parcs dédactivit®s i ndustrie

éloignés des zones urbaine dense lorsque ceux-ci sont destinés a accueillir des

activit®s nuisantes, pourrait permettre doban
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En définitive, les extensions urbaines doivent évaluer les risques de cohabitation

entre | 6habitat et l es activit®s, gui ne t .
nombre doéop®rations en cour s. 1 convient dc
pouvant na“ tre doOébune wpideani sation croissante
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5. Actualisation et réaffectation des territoires hors du zonage de

la trame verte régionale et des zones inondables des oueds

La réaffectation consiste a définir le zonage détaillé en identifiant la destination
générale du sol de ces espaces, leur vocation. En cas de constructibilité, les
conditions en termes de fonction et de densité sont également définies.

L6objectif de <cette nouvelle r®partition s
globale a la fois des dispositions du SDAU mais également du concept de la trame
verte r®gional e. Le maintien de | 6®quilibre
différentes fonctions urbaines sera un souci majeur afin de ne porter atteinte aux

projections de la planification stratégique du SDAU.

Dans cet esprit, une analyse approfondie au cas par cas est effectuée afin
doappr ®cier et de tenir compte de |l a | ocali:s
gualité, de la desserte et/ou des possibilités de raccordement de ces espaces aux

différentsréseau x , particuli rement au transport pub

Les espaces se retrouvant en dehors de la Trame verte régionale et des zones
i nondabl es ) | 6i ssue de <cette r ®af fectatio
occupation et a des usages du sol cohérents avec leur configuration et avec les
zones limitrophes définies par le SDAU : classement des versants des vallées des
oueds en zones naturelles, classement des es

espaces verts publics, en terrains de sport ou en fronts urbains.
51 Actualisation de | a r®partition de |

Outrel a d®l i mitation de | a trame ®e0D)teedes ®gi 0N ¢

zones inondables des oueds, i | a ®t ® questioncetibechdledact ua
précisede | 6affectation du sol sdu SDAU en tenant
i changements do6éaffectation entre | es zones |
résidentiels,

T périmétres des projets dérogés,
T périmétres des projets de recasement,
T Léapparition doéodatinnes emnojeetlsa idmpgcer de | 0®I

aujourdobéhui (photos satellitales 2004 et 21
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T Des nouveaux tracés des infrastructures de transport.

1 est 7 signaler que | Loudues étceimtare verea»dlie | 6 oc
SDAU homologué représente 12 429,8 ha (10% de la superficie totale du SDAU).
Elle est répartie de la fagon suivante :

Trame verte de | 6espace rur al 7 405,5 ha
Total des composantes de la ceinture verte 5024,3 ha
A Espaces agricoles de la ceinture verte 362,7 ha
A Parcs, jardins et terrains de sport publics 1409,4 ha
A Grandes opérations de sport et loisir en plein air 1016,1 ha
A Espaces verts des infrastructures 1 098,9 ha
A Espaces partiellement bati et jardins privés 1137,2 ha

Ce bilan est détaillé par les postes de légende du SDAU et par la déclinaison
op®rationnell e ° | 6®chell e |l ocal e de la tr
regroup® par famille déoccupation, afin de r

t ype dabamccup

Les espaces urbains mixtes ont augmenté de 5178 ha, ce qui représente 82 % des

gains des espaces artificialisés ; |l es parcs dbacti vitl®&s ont
(7,5 %) et les périmétres opérationnels de 724,5 ha (11,5%).

Dans les espaces naturels et ouverts, c 0 e s t | 6espace rur al gui
avec un bilan n®pBa6ha, deuilwiorpgar Id@espace

3241 ha de moins, la grande partie est restée en espaces naturels et ouverts, tandis

gue les espaces de « coupure et ceinture vertes », qui étaient™ | 6 or i gi ne de |
14 358 ha, ont été répartis en deux grandes catégories : |l a trame verte d
rural, avec 7 405,5 h a , et |l es espaces ouverts de | a

5 024,3 ha, soit un total de la trame verte régionale de 12 429,8 ha. Ce qui signifie un
bilan en diminution des espaces de9242ahatr ame
représentant 13,41 % de la TVR du SDAU.
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5.2 Reépartition des disparitions et des apparitionsd 6 af f ect at i on

sol

Les termes apparitions et disparition sont utilisés pour désigner le changement
doaffectation. Le sens de disparition signi
occupations du sol et | e ter me dépipentrdelai on si

di sparition dodébautres occupations du sol

Bien évidemment, le bilan global en surfaces des disparitions et des apparitions est
nul, car le territoire est le méme et représente toujoursune superfi ci e t ot al e de
de 122 481 ha. Cependant, les enveloppes en termes de surface de la destination

générale des sols du SDAU sont, désormais, différentes.

Cette nouvelle répartition est calculée également par Préfecture et Province. Des
tableaux détaillés figurent en annexe de ce rapport.

5.3 Lanouvelle répartition du poste « coupure et ceinture vertes » du
SDAU

Les espaces qui changent de catégorie vers les espaces artificialisés au sein de
| 6 es paceoupudee et ceinture vertes » du SDAU représentent un total de
2827 ha, soit 19,68 % du total de 14 358 ha.

Les espaces urbains mixtes r epr ®s ent ent un t1898 hka, soide | 60
49,23 % des espaces artificialisés. Les par cs rep@seocteni unitotal®de

| 6 or d436,4 lae soit 15,44 % et enfin les périmétres opérationnel de 984 ha
représentant 34,8%.

Les espaces ruraux et littoraux représentent 7432,5 ha, soit un peu moins de plus
de52%de | 6espace total de | a TVR. Dans cette

rural, qui fait partie de la nouvelle répartition de la TVR, représente quasiment la
totalité avec 7 268 ha, soit 97,5 %, suivie de loinparlesespaces agricol es

majeurs, avec 76,3 ha, soit seulement 1 %.

Les nouvelles affectations de la TVR, sous | a d®nomination dobe
la ceinture verte, totalisent 5024,3 ha, soit 35, % de la TVR du SDAU. La plus

grande superficie dans cette catégorie concerne les Parcs, jardins et terrains de
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sport publics avec 1 409,4 ha soit 28 %, et les espaces partiellement bati et jardins
privés avec 1137,2 ha soit 22,63 %.

Tableau13. R®partition du changement dobdaf fe

« Coupure et ceinture vertes »

o Surface en ha concernée par
Nouvelle destination du sol |
|l e changement dB2o

Espaces urbains mixtes

Urbain mixte dense 436,1
Urbain mixte densité intermédiaire 453,9
Urbain mixte Faible densité 433,3
Urbain mixte trés faible densité 0
Noyau urbain en milieu rural 52,1
Réserve stratégique pour I'habitat 17,8
Total Espaces urbains mixtes 1393,2

Espaces balnéaires et touristiques

Tourisme et loisirs 13,4

Total Espaces balnéaires et touristiques 13,4

Parcs d'activités

ZAE dominante industrielle 115,6
ZAE non nuisante 35,7
ZAE a dominance commerciale 0,8
Parc logistique 284,3
Total Parcs d'activités 436,4

Espaces ruraux, littoraux

Bois et foréts 8,8
Bande littorale naturelle 0,5
Espace rural 21,5
Espace agricole d'intérét majeur 79,3
Trame verte de I'espace rural 7268,2
Espace des Oueds 54,3
Total Espaces ruraux, littoraux 7 432,5

Espace agricole de la ceinture verte 362,7
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Grande opération de sports et loisirs en plein air 670,6
Espace vert d'accompagnement d'infrastructure 772,1
Parcs et jardins Publics 11275
Bandes vertes devant front urbain 1074,4
Total Espaces ouverts de la ceinture verte 4 007,3

Grand projet urbain 957,4
Restructuration urbaine 26,3
Total Périmetres opérationnels 983,7

Equipement public majeur 67
Cimetiére 23,8
Total Equipement 91,5
Total de la répartition de coupure et ceinture vertes 14 357,9
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6. Littoral et friches industrielles: Ces espaces occupent une position
stratétgiquedans |l a ville et constituent, en | 6abs
et de valorisation bien réfléchie et diment établie, une source de nuisance et le

champ de pr®dilection des conflits dbéusage.

Nul doute que le littoral constitue un enjeu et un atout majeur pour le développement

durable de la région du Grand Casablanca qui avait longtemps tourné le dos a sa

facade atlantique. Des lors,lel i t t or al sOamalenwgeuc admmenage de
de vitrine maritime, mais aussi comme enjeu social et environnemental. C6 e s te d e

fait un potentiel et une richesse qui ne doivent, en aucun cas, étre gaspillés, en
compromettant son devenir par des actions non pensées et préalablement réfléchies.

Il est donc essentiel de rappeler, a la suite des recommandations du SDAU de 2010,

combien il est important, au moment ou un développement urbain devrait y prendre

place, de préserver le littoral et de le mettre en valeur en faveurdel 6 ensembl e de
région et de ses populations. Aussi est-il proposé de faire réaliser par les pouvoirs

publics une étude spécifique au littoral, soit sous forme doé®tude d:
aux Plans ddéam®nagemeircterche®e sgcommurntesapao s | 06
ces documents et, en tout état de cause, avanttoute aut ori sati on ,db6am®n
de valorisation e t d 6 e x pdans ilatbanide ltarale.(Voir ci-aprés Dispositions

réglementaires).

La question des friches n 6 e st p auciateo Enneffet, le territoire du grand
Casablancar ec | e d 0 ifroeoindustiellésegdnérées par les mutations ou
|l es cessati dmdaunda a®st il Gestuc®as consstleht ausant de sites
sensibles e t d 6 aiép mour tleudéveloppement urbain notamment des villes de
Casablanca et Mohammedia. Ces territoires nécessitent, en conséquence, une
intervention particuliere des pouvoirs publics a travers des actions de régénération
urbaine qui consistent en une résorption des friches industrielles parallélement a une
meilleure organisation des zones industrielles abritant ces friches. Une étude
spécifigue aux friches doit donc étre engagée par les pouvoirs publics afin de
di sposer dobéune str at ®uirileemogeh etldny terme petmettantd 6 a c t |

une gestion coordonnée et anticipative.

SDAU GRAND CASABLANCA
REVISION PARTIELLE i RAPPORT JUSTIFICATIF
AUC / IAURIF i SEPTEMBRE 2014

88



7. Signification des postes de |Iégende de la carte de destination des

sols

Sont détaillées ci-apres les dispositions réglementaires propres aux zones et

espaces ouverts ayant subi une modification par rapport a celles prévues par le

SDAU de 2010.De nouvelles dispositions sont par ailleurs définies pour des espaces

nouvellement créés. En revanche, les zones et espaces non concernés par les

nouveaux changements demeurent régis par les dispositions du SDAU précité.

Espaces urbains mixtes

Espaces partiellement
bati et jardins

Ces espaces ont vocation & assurer une couture
etune transition entre
naturel et une pénétration de ce dernier dans la
ville. La limite de la bande de front urbain avec
| 6espace ur bain est r
destination g®n®rale d
front bati ». Une pénétrante verte présente une
ligne « de front bati » de chaque c6té.

Les Plans dbéam®nagemen
voie publique de desserte le long de la ligne «
de front bati ».

Les constructions seront a usage mixte (habitat
et activités tertiaires).

Dans ces espaces, les activités nuisantes sont
interdites.

Pour étre constructible, une parcelle doit avoir
une surface mini mal e d

Un tiers de la superficie brute de la parcelle a
aménager doit demeurer non constructible et
réservé a un espace public ou aucun
am®nagement de par kin
permis dans cette parcelle. Les deux tiers
restants de la surface de la parcelle peuvent étre
valorisés, conformément aux regles de densité,
de haut eur e tqui sedt fixéeg pae
| es Pl ans ddam®n pate
constructible doit étre la plus proche de la voie
publ i que. Dans | e <cas
toute | a | argeur dobéune
constructible devra étre répartie entre les deux
cotés, le long des deux lignes « de front bati »,
en laissant la partie centrale non batie.

Si la zone urbaine adjacente est résidentielle,
ces regles seront les mémes que dans cette
zone, aux adaptations pres nécessitées par la
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Espaces balnéaires et touristiques

' Tourismes et loisirs

Périmeétres opérationnels

Friches (Périmetre soumis a
des études sectorielles)

configuration spécifique de la bande de front
urbain.
Espace ayant comme vocation dominante

d 6 a ¢ @r ungpublicloccasionnel pour :

- Des séjours dans des résidences
secondaires

- Des s®j ours ° 1 6h1tt

- Des pratiques de loisirs

COS maximal :
T 0,8/ Hauteur maximale =R + 2
9 1,2/ Hauteur maximale=R + 3

Ces valeurs maximales pourront étre abaissées,
dans |l e cadre des pla
certains sites concernés pour tenir compte de
leurs spécificités (caractéristiques du tissu
urbain préexistant et caractéristiques du milieu
naturel).

Obligation der especter |l es s
publ i c au rivage, et
domaine maritime par des installations
permanentes

Espace a vocation dominante touristique destiné
a accueillir un public occasionnel pour des
séjours et des pratiques de loisirs.

1 Cos 0,5/ Hauteur maximale=R + 1

Cette hauteur pourra étre abaissée dans le
cadr e des pl ans d 6 ame¢
compte des spécificités et des caractéristiques
du milieu naturel.

Obligation de respecter les servitudes d 6 a ¢
du public au rivage el
domaine public maritime par des installations
permanentes.

Ces friches constituent des sites sensibles et
des opportunités pour le développement urbain.
Elles nécessitent, en conséquence, une
intervention particuliere des pouvoirs publics a
travers des actions de régénération urbaine qui
consistent en une résorption des friches

BN

industrielles parallelement a une meilleure

SDAU GRAND CASABLANCA
REVISION PARTIELLE i RAPPORT JUSTIFICATIF
AUC / IAURIF i SEPTEMBRE 2014

90



Espaces ouverts protéges

Bande littorale
naturelle

organisation des zones industrielles abritant ces
friches. Une étude spécifique aux friches doit
donc étre engagée par les pouvoirs publics et

donner Ilieu ° | 6®tablii
et , |l orsque |l 6aire no
r®al i sation dbéun mér oj e
Espace dont l a val ontit:s

| 6expl oi tati on pa oestPland
d 6 a mggment qui définissent les zones a
aménager et les reglements devant les régir.

Des do®tudes sp®cifiqu
pouvoirs publics pour délimiter les zones a
aménager et a valoriser ainsi que celles devant
demeurer non aedificandi et les mesures de
sécurité et de protection a observer.

En bordure intérieure de la bande littorale, les
Pl ans déam®nagement pe
les secteurs qui peuvent le supporter, des
linéaires autorisant des installations amovibles
et saisonnieres ne devant laisser aucune trace
dur ant une partie de
terrassement.

En tout état de cause, les dispositions de la
réglementation a fixer par les Plans
déam®nagement d o ileg dois tet
reglements relatifs au littoral en vigueur.
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Espaces ouverts protégés

Espaces agricole
d'intérét majeur

Equipements majeurs

Gisement cimentier

La vocation principale de ces espaces, de
gqualité agronomique supérieure, est de
demeurer ouverts, non construits, dévolus a
| 6activit® agricol e.

de construction résidentielle de non-
agriculteurs, méme sur de grandes parcelles, a
la di ff®rence de | 6es|

Les terrains compris dans ces espaces ne
peuvent f a i mercellerbentbopy eld
lotissements a usage industriel, commercial,
artisanal , d 6 Wépbts niades
hangars autres que ceux a usage agricole, ni
étre exploités en carrieres.

Seuls sont admis les morcellements pour
sortie doéoindivision o1
exclusivement agricole.

Peuvent également prendre place dans les

espacesagri coles déint ®r ¢
T Des install at;i ons db©o
I Des stations do®pur a
I Des stations do®pand
|

Des installations agricoles.

Seuls les agriculteurs résidents peuvent étre
autorisés a construire. lls pourront construire
des logements de type rural, ou des batiments
déexploitation conf or
vigueur, notamment celles établies par le
d®partement en charge
des parcelles de terrains issues de partages
successoraux. Dans tous les cas, ces
construct i ons desti n®es

doivent pas dépasser 2 % de la parcelle en
guestion et 200 m2 au sol sans dépasser
7,50 m de hauteur. Une seule unité est admise
par parcelle sauf meilleur avis du Plan

débam®nagement , not amm
noyaux urbains en milieu rural visant & éviter
| 6®mi ettt ement de | 6es|
de | Oth aféworisea | 6 ®mer ger

concentrations de  logements  ddment
organisées et bien intégrés et préserver le
caractere rural de ces zones.

Espace f r asprpit@de dod aedifecandi
sur | 6ensembl e de son
une bande a sa lisiere. Cette servitude est
d®f inie par | e Plan di¢

Cet espace est destiné a étre exploité pour



Espaces ouverts protégés

Espace rural

|l 6extraction de mat ®r i

Les aut ori sat i on speudedte
toutefois y étre délivrées sans un engagement
de | 6expl oitant r ®e
sécuriser, le paysager, le verdir et le rendre
propre a un usage public du type grand parc
récreatif.

Une fois le réaménagement acheve, cet
espace relevera du réglement de la zone
« coupures et ceinture verte ».

Espace a constructibilité limitée, dont Ila
vocation principale est de demeurer un espace
ouvert non construit.

Peuvent toutefois y prendre place, dans
chaque terrain de plus de 5 hectares, une
seul e construction I
dépassant pas 200 m2 de SHON et ne
dépassant pas 7 meétres de hauteur. Cette
construction sera positionnée contre une des
limites de la parcelle.

Une seule unité est admise par parcelle sauf

meill eur avi s du Pl
notamment dans le cas de noyaux urbains en
mil i eu rur al vi sant '
| 6espace rur al et | a

favoriser | 6 ®mer g ens de
logements ddment organisés et bien intégrés
et préserver le caractére rural de ces zones.

Peuvent également prendre place, dans les
espaces ruraux :
- Des installat;i ons
- Des espaces de sports ouverts
(terrains de jeux) ;
- Des cimetiéres ;
- Des bassins de retenue des eaux ;
- Desstati ons do6é®pur;at i
- Des parkings non couverts
- Des stations
- Des décharges controlées ;

dodo®pa

Les terrains compris dans cet espace ne
peuvent faire | 6obj et
fins de développement immobilier. Seuls sont
admis les morcellements pour sorties
déindivisions ou pour
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Espaces ouverts protégés
Autre zone naturelle
protégée

Espaces ouverts protégés
Trame verte de
I'espace rural

Espaces ouverts protégeés
Espace agricole de
la ceinture verte

Compte tenu du développement et des
mut ations que pourrait
rural, le s P | anmémagedchént pourront, le cas
échéant, prévoir des régles de minimum
parcel |l air e ddsoldp@afiquesuar
des cas particuliers non traités par les
présentes dispositions.

Espace frapp® dou ri@icandi
sur | 6ensembl e adéfinirseom
|l es cas par | e Plan dbé

Cette servitude est justifiée par le fait que les
espaces concernés abritent des gisements
miniers ou autres qui ne seront en principe pas
exploit®s “ | 6hori zon
demeurer exploita b | e s dans | 6
exclut une autre utilisation irréversible, comme
la construction.

Seuls sont admis les morcellements pour
sorties doéindivisions

Ces espaces recoivent les mémes regles que les
espaces agricolesd 6i nt ®r ° t maj eu
regle supplémentaire : aucune construction nouvelle
ne peut so6®di fier " p |
construction existante, sur la méme parcelle ou sur
une parcelle adjacente, afin de limiter le mitage.

Ces espaces recoivent les mémes regles que les
espaces agricoles dbéint

regle supplémentaire : aucune construction
nouvelle ne peut so6®di fi
construction existante, sur la méme parcelle ou sur
une parcelle adjacente, afin de limiter le mitage.

lIs peuvent muter a terme vers d dutres fonctions
de la ceinture verte (VV, VO, VT, VU).

l'l's sont entour®s doéune
verdissement périphérique, dont la position et le
délai dans lequel elle devra étre plantée seront
fix®s par l es Plans dobce
pourra étre plantée aux frais de la collectivité.
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7

Espaces ouverts protégés
Parcs et jardins
publics

Espaces ouverts protégés

Grands projets
de sport et de loisirs
en plein air

Ces espaces, actuellement agricoles constituent
des emplacements réservés pour une acquisition
future par la collectivité. lls sont inconstructibles, en
dehors des constructions et équipements
strictement n®cessaires
agricole en attendant la mutation.

Le propriétaire pourra solliciter une convention aux
termes de laquelle cette bande sera plantée aux
frais de la collectivité, qui en échange bénéficiera
du cadre paysager.

Ces espaces, actuellement agricoles, ont vocation
a étre aménagés par des investisseurs privés, qui
financeront leur aménagement et leur équipement
et pourront se rémunérer parlesact i vi t ®
dérouleront (plaines de jeux, golfs, hippodromes,
parcs dobéattractionsé).
°tre clltur®s et dbéacc
20 % de leur surface devra rester librement
accessible au public, et les unités non accessibles
ne devront pas mesurer plus de 2 km dans leur
plus grande dimension, pour ménager des
possibilités de traversées publiques.

Leur aménagement devra se faire selon un plan
déensemble coh®rent, er
d®stabiliser aiicole led apghase
intermédiaire. lls ne peuvent recevoir aucun
aménagement tant que la puissance publique
nbaura pas d®ci d® de | e
statué sur leur vocation, leur aménagement et sur
la procédure a suivre pour cet aménagement.

La décisi o n débam®nagement
lorsque les pouvoirs publics pourront estimer que
la contribution des bénéficiaires au financement
des infrastructures et
géographique considéré est satisfaisante ou
l orsqudi |l s y desumécanigmeside
r®gul ati on satisfaisant
r ®f ®r ence ou un pl an d
établi.
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Espaces ouverts protégés
Espace vert
d'accompagnement
d'une infrastructure

Ces espaces sont inconstructibles en raison des
nuisances, pollutions ou risques générés par

| 6infrastructure ou | 6a
autorisés les constructions et équipements
strictement n®cessaire:

|l 6infrastructure ou de |

Ces espaces néont pas
public ; toutefois, des aménagements sportifs ou de
promenade peuvent y étre réalisés dans les
secteurs souf frant ded espacesn aants)
publics et sous r ®serve
et inconvénients (considérant par exemple que
| 6expositi on rtaieanmuasareds res
acceptable).

Leur statut foncier et la charge de leur
aménagement dépend de leur origine :

i Les espaces déja classés VT dans le présent
document doivent étre entretenus par leur
propriétaire, privé ou public; celui-ci peut solliciter
une convention aux termes de laquelle le terrain
sera reboisé aux frais de la collectivité, qui en
®change sbassurer a de
caractere non urbain (soumis au régime forestier),
bénéficiera du cadre paysager et aménagera
éventuellement un accueil du public.

iLes espaces VT générés par de nouvelles

infrastructures ou act
précédemment zonés difféeremment, acquis en
m° me temps que | es empr
ou de | dactivit® et r ®t

compensatoires, entrent dans le patrimoine de la
collectivité. Le colt de leur aménagement est a la
charge de | dam®nageur (
| 6activit® concern®e, <
reboisement compense un déboisement di au
projet, selon les dispositions légales, il ne dispense
pas de reboisements compensatoires
suppl ®ment aires dans dbo
exige une surface plus importante. Enfin, le colt de
leur de leur entretien est a la charge du
gestionnaire de | 6 i activité
concernée (& la difference des emprises
rétrocédées pour des parcs, jardins et terrains de
sport, gérées par la collectivité comme les espaces
verts existants).
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Espaces ouverts protégés

| | Zones humides

Espaces ouverts protégeés

W Tertiaires et loisirs
%/ %

Equipements majeurs
Grand équipement
d'interét général
public ou prive

Servitudes réglementaires

Zone sous protection ou tout projet de lotissement
et de construction est soumis au préalable a des
études techniques et géotechniques validées par
les Administrations et Services techniques
compétents.

Le Pland 6 a m@ment définira lesdites zones et
les regles devant régir leur valorisation,
aménagement et exploitation éventuels.

Dans le but de créer un espace urbain bien agencé
le long de | 6axe routier

Mohamed V, i | pdatnt @aeé i min
de sport et de loisirs, ainsi que des show-rooms et
des restaurants, selon un ordonnancement a
d®finir par | e Pduadoi veilléra
l 6i mpl antati on i nt ®gr ®e
activités et tenrcompt e dbébune de
dbune hauteur n&Omd®passa

Espace ayant pour vocation principale de recevoir

des ®qui pements publics
(Grand stade de Casablanca, cité des sports,
uni versit®s, é.)

Les dispositions particuliéres qui se superposent a
la typologie des espaces ouverts, pour remplir les
fonctions de sécuritt ou des protections
particulieres, sont traduites par des servitudes
réglementaires déterminées par les Plans
d 6 a m®n ag €esegervitudes sont détaillées
dans le tableau suivant.

Les tracés projetés réservés aux voies ferrées, au
LGV et aux autoroutes peuvent toutefois subir des
modifications en fonction des études techniques a
réaliser par les départements concernés. Dans tous
les cas, les servitudes seront définies et arrétées
par |l es Pl ans d 6'atiis&iona dpe
terrains, compris les zones éventuellement
libérées, doit alors étre conforme a l'affectation de
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la zone dans laquelle ils sont situés.

Tableaul4 Types de servitudes et contrairdesociées

Localisation

Contraintes

Espace boisé

protége

Forét, bois, mais aussi parties plar
de jardins, haies ou alignements e
dehors des espaces forestiers

Constructibilité limitée, abattage

soumis a autorisation

Site archéologiqu

Gisemenmiréhistorique de Sidi
Abderrahmane

Constructions et aménagements

soumi s 7 | 6aut

des antiquités

Zone inondable

Lit

de bassin hydrauliqgue du Bouregre

maj eur des (

de Chaouia

Inconstructible, y compris en

remplacement de bati existant

Zone de forte
pente et/ou

doi nstab

Principalement les versants des oy
encaissés {&aleh et Nfifikh)

Inconstructible, y compris en

remplacement de bati existant

Couloir de lignes
éledriques a hautg

tension

Espaces ouverts au droit des ligne
etservitudes définies conformémet
normes ONEE.

Inconstructible, hauteur des

plantations limitée

Zone de risque

500 m, principalement autour des

Inconstrctible. Remplacement dg¢

_ _ et d®pltts dohydrbatiexistant limité a faible densi
industriel _ _

Mohammedia humaine

Empri se maxi mal ¢

Emplacement
réserveé pour
infrastructure
et mesures

compensatoires

(LGV, RER, autoroute, station
do®puration) et

compensatess: bande de 120 m po
la LGV, espaces a acquérir pour

compenser les déboisements, délg
entre RER et autoroute, ensemble
section de ceinture verte accueilla
stati

on doé®pur at

de
réserveé est acquis pour lessadiain
de |

empr i s etrutue sontd i

Léensembl e

Oinfrastru
rétrocédés a la collectivité au titr
des mesures compensatoires et
aménagé selon le zonage de lel

vocation
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Concl usi on

La mi se en ofieatations dudsBAU homologué a mis en évidence,” | 6 ®c h el
communale, des difficultés de déclinaison de la répartition de la destination générale des
sols, notamment en ce qui concerne la trame verte régionale, les zones inondables et
| 6i nt er fe@rtearec z on ees sediduis césidentield. [Resconcept nouveau de
Trame Verte Régionale appliqué dans la planification stratégique des grandes
m®t ropol es mondial es exige, pour s a concepte en
schématique (SDAU) a une déclinaison opérationnel | e ~ | 6 ®¢c éneténbne | o

compte du contexte spécifique du Grand Casablanca.

Pour répondre a ces difficut®s de mi se en 1T udvirret, e rnport @&tesnteina n
orientations du SDAU (échelle 1/50 000) etcelles des Pl ans dOolRGO®N age:
les objectifs assignés a cette révision partielle se sont articulés autour de trois axes

majeurs : l a mise en Tuvre de |l a trame verte r ®c¢
mi se au point des I nterf ®rences exntdéhdleist

| 6actualisation des zonaela lumiéreoded demibressétudée s o

techniques réalis®es par | 6 Agence du Bassin du Bouregi

En se basant sur | 0®tude r®alis®e ~ ceadmeeffe
de la Région lle T de-France, la révision partielle du SDAU homologué a permis une
actualisation des thémes rappelés ci-dessus sans pour autant toucher ou mettre en

cause les options majeures de ce document.

La déclinaison détaillée en fonction de la localité, des besoins, de la qualité et de
| 6aptitude de chaque entit® ou composante d:¢
un ¢ hange me honhpadréapadrt ateSDALAhomologué mais plutdt une ventilation

qui a pour objectif de proposer des outils et/ou des montages opérationnels adaptés a
chaque espace pour | a mise en Tuvre de |l a T
les zones ou celle-c i ne peut pas °tre r®alis®e en r ai
existants tels que Lamkansa et Lahraoyuine ou parce que des projets y ont été édifiés. Il

faut savoir aussi que la TVR gagne en importance, en récupérant des espaces se
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trouvant en dehors des zones i n o rcehalusibne de

| 6 ®t ude netnARgee npcaer dlBouRgray etidenla Chaouia.

Dune superficie tot al2b00da),t sealdmerds B84 hd sontlaa TV
acqu®rir par |l es collectivit ®espdrces etaldsgasdinsd a n s
publics; le reste de la TVR se compose duet agpcale @ préserver et

déespaces nat ur eldsségupemersnde sporteet de loigiis en plein air.

Lé6®val uation et | 6analyse des co%ts ont r ®v
situeraient dans une fourchette entre 2 et 5 millio n s de dir hams I 6h
impenses). Ces prix, appl i qu®s au nombre dbéhectares

publique (1224 ha) pour | 6am®nagement de | a parti

| 6hori zon du SDAU soit s umembyénparmasdenvironpg2h®s e nt
ma“ triser, soit un volume financier de |

dirhams/an. Au regard de ces éléments sur les prix et des capacités budgétaires des

collectivités locales, la stratégie a mettre en place devrait reposer le plus possible sur

des montages partenariaux public- prive.

Sdbagi ssant dnenslables silpyaaclieus de rappeler la révision a ramené ces
espaces de 5866 ha environ, dans le SDAU homologué, a 3000 ha considérés
d®sor mai s comme espaces avec risques doinono
Sur les 2866 ha qui ne sont plus exposés aux risques doéiOhaosodat i o
susceptibles d @dént une grandeb partie £® déja valorisée avant
homologation du SDAU. La révision du SDAU a ouvert, par ailleurs, la voie a
| 6i de ntai Hchellaltet iOned Maleh et Oued Nfifikh de zones a protéger et a

exploiter pour un tourisme écologique.

Sile SDAUamis | 6accent sciemmentvestur et 6®@a®meace !l ,
cause de la carence bien remarquée dans ce domaine. Le SDAU ambitionne
ddaugmenter | e rati o doe scpoancse sd @ueerme sg S&AU, nat u
le ratio des espaces verts par habitant passera de 1 m2 par habitant (pour 3,63 millions
déhabitants en 258604p)arhabitadt (poyr une poputaton attendue de

5,1 millions).
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Quant au chevauchement ent r e |l es Zz o nes zahésarésidenteiles, @as et
révision a permis de délimiter définitivement les deux espaces et mettre en évidence des

friches industrielles nécessitant des actions de mutation et de rénovation urbaines.

Cette actualisation a abouti une augmentation des zones a urbaniser, toujours
conformément aux options et orientations du SDAU. Ces nouvelles zones a urbaniser
permettront ddaugment er | 6offre en | ogement

déam®l i orer |l es conditions de vie et de trav

Etant un document de planification et d6 a m® n a g amb#igux, le SDAU a fixé des
objectifs de développement urbain s u r |l e moyen et l ong ter me
nécessitera srement une mobilisation, par les pouvoirs publics et les collectivités
locales, des ressources humaines et financieres a la hauteur de cette ambition; un
accompagnement par une politique cohérente en termes de transport urbain,
doassainissement solide et | iquide, doam®l i c
préservation et valorisation du patrimoine dans la perspect i ve doéun d®vel

durable de la région du Grand Casablanca qui scrute un avenir prometteur.
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ANNE XES
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Annexe 1-Tableau des surfaces (nouvelle répartition)

Annexe 1.1. Préfectures et provinces

SUPERFICIE EN HA
DESTINATION SDAU
Révision partielle
Espaces urbains mixtes
Urbain mixte dense 15970,0
Urbain mixte densité intermédiaire 7973,7
Urbain mixte faible densité 4938,6
Urbain mixte tres faible densité 1235,2
Noyau urbain en milieu rural 462,5
Espace partiellement bt jardins privés 1137,2
Réserve stratégique pour habitat 1614,8
Totaux 33332,0
Parcs activités
ZAE & dominance industrielle 6628,4
ZAE pour activités non nuisantes 1874,5
ZAE & dominance commerciale 112,3
Parcs logistiques 1415,8
Totaux 10031,0
Espaces balnéaires et touristiques
Balnéaire dense 89,9
Balnéaire faible densité 1877,1
Tourismes et loisirs 78,2
Totaux 2045,2
Espaces ruraux, littoraux et oueds
Bois et foréts 4391,1
Bande littorale naturelle 817,2
Autre zone naturellprotégée 2487,6
Espace rural 27741,8
Espace agricole doéint®r°t maj el 17159,5
Trame verte de | 6espace rur al 7405,5
Espace des oueds 3001,9
Gisements cimentier 444 4
Totaux 63448,9
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Espace ouvert de la ceinture verte

Espace agricole de la ceinturerte 362,7
Opérations de sport et de loisirs + activités tertiaires et services 142,1
Grande opérations de sport et de loisirs en plein air 1016,1
Dominance parcs et jardins publics 1409,4
Pl antation sur | éemprise dobéune 1098,9
Totaux 4029,1
Périmetre opérationnels

Grand projet urbain 47448
Périmetre de requalification 747,7
Périmétre de régénération 320,8
Totaux 5813,2
Equipements

Grand ®qui pement doéint®r°t g®n 1088,5
Aéroport, aérodrome 1900,4
Portcommercial 279,8
Extension portuaire 6,9
Cimetiére 505,7
Totaux 3781,3
Totaux globaux 122480,7
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Annexe 1.2. Préfecture de Casablanca

SUPERFICIE EN HA

DESTINATION

SDAU
Révision partielle

Espaces urbains mixtes

Urbain mixte dense 10360,1
Urbainmixte densité intermédiaire 3307,7
Urbain mixte faible densité 1889,0
Urbain mixte tres faible densité 0,0
Noyau urbain en milieu rural 0,0
Espace partiellement béti et jardins privés 3115
Réserve stratégique pour habitat 0,0
Totaux 15868,3
Parcsactivités

ZAE & dominance industrielle 2073,9
ZAE pour activités non nuisantes 756,9
ZAE & dominance commerciale 9,5
Parcs logistiques 224,3
Totaux 3064,6
Espaces balnéaires et touristiques

Balnéaire dense 15,8
Balnéaire faible densité 81,4
Tourismes et loisirs 0,0
Totaux 97,2
Espaces ruraux, littoraux et oueds

Bois et foréts 0,0
Bande littorale naturelle 2115
Autre zone naturelle protégée 0,0
Espace rural 0,0
Espace agricole doéint®r°t maj el 0,0
Trame verte de | 6espace rur al 0,0
Espace des oueds 117,1
Gisements cimentier 0,0
Totaux 328,6
Espace ouvert de la ceinture verte

Espace agricole de la ceinture verte 0,0
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Opérations de sport et de loisirs + activités tertiaires et services 0,0
Grande opérations de sport etldisirs en plein air 6,1
Dominance parcs et jardins publics 396,0
Pl antation sur | éemprise dobéune 369,7
Totaux 771,9
Périmetre opérationnels

Grand projet urbain 587,9
Périmetre de requalification 337,5
Périmetre de régénération 320,8
Totaux 1246,2
Equipements

Grand ®qui pement doéint®r°t g®n 121,2
Aéroport, aérodrome 0,0
Port commercial 217,9
Extension portuaire 2,4
Cimetiére 163,6
Totaux 505,1
Totaux globaux 21881,9
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Annexe 1.3. Préfecture de Mohammedia

DESTINATION

SUPERFICIE EN HA

SDAU
Révision partielle

Espaces urbains mixtes

Urbain mixte dense 24341
Urbain mixte densité intermédiaire 282,4
Urbain mixte faible densité 517,3
Urbain mixte tres faible densité 0,0
Noyau urbain en milieu rural 256,2
Espace partiellement béti et jardins privés 211,0
Réserve stratégique pour habitat 606,3
Totaux 4307,2
Parcs activités

ZAE & dominance industrielle 1185,0
ZAE pour activités non nuisantes 460,5
ZAE & dominance commerciale 0,0
Parcdogistiques 429,2
Totaux 2074,8
Espaces balnéaires et touristiques

Balnéaire dense 0,0
Balnéaire faible densité 0,0
Tourismes et loisirs 78,2
Totaux 78,2
Espaces ruraux, littoraux et oueds

Bois et foréts 561,2
Bande littorale naturelle 2249
Autre zone naturelle protégée 1491,4
Espace rural 7793,0
Espace agricole doéint®r°t maj el 2377,6
Trame verte de | 6espace rur al 3350,7
Espace des oueds 1569,7
Gisements cimentier 0,0
Totaux 17368,3

Espace ouvert de la ceinture verte
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Espaceagricole de la ceinture verte 349,4
Opérations de sport et de loisirs + activités tertiaires et services 0,0
Grande opérations de sport et de loisirs en plein air 77,5
Dominance parcs et jardins publics 595,1
Pl antati on s unfrastrtubtwenpr i se dodéune 450,3
Totaux 1472,3
Périmetre opérationnels

Grand projet urbain 1212,2
Périmetre de requalification 0,0
Périmetre de régénération 0,0
Totaux 1212,2
Equipements

Grand ®qui pement doéint®r°t g®n 0,0
Aéroport,aérodrome 107,7
Port commercial 61,9
Extension portuaire 4,5
Cimetiére 20,1
Totaux 194,2
Totaux globaux 26707,2

SDAU GRAND CASABLANCA
REVISION PARTIELLE i RAPPORT JUSTIFICATIF
AUC /IAURIF i SEPTEMBRE 2014

109



Annexe 1.4. Province de Nouaceur

DESTINATION

SUPERFICIE EN HA

SDAU
Révision partielle

Espaces urbains mixtes

Urbain mixte dense 1703,0
Urbain mixte densité intermédiaire 28144
Urbain mixte faible densité 16747
Urbain mixte trés faible densité 1230,8
Noyau urbain en milieu rural 48,5
Espace partiellement bati et jardins privés 420,0
Réserve stratégique pour habitat 819,2
Totaux 8710,7
Parcs activités

ZAE a dominance industrielle 2327,5
ZAE pour activités non nuisantes 452,0
ZAE a dominance commerciale 21,2
Parcs logistiques 315,8
Totaux 3116,5
Espaces balnéaires et touristiques

Balnéaire dense 61,7
Balnéairefaible densité 517,7
Tourismes et loisirs 0,0
Totaux 579,4
Espaces ruraux, littoraux et oueds

Bois et foréts 1688,6
Bande littorale naturelle 222,2
Autre zone naturelle protégée 548,5
Espace rural 8703,7
Espace agricole doéint®r°t maj el 11405,1
Trame verte de | 6espace rur al 2689,0
Espace des oueds 382,7
Gisements cimentier 444.4
Totaux 26084,3
Espace ouvert de la ceinture verte

Espace agricole de la ceinture verte 0,0
Opérations de sport et de loisirs + activités tertiaires et services 142,1
Grande opérations de sport et de loisirs en plein air 687,2
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Dominance parcs et jardins publics 2114
Pl antation sur | éemprise dobéune 246,7
Totaux 1287,5
Périmetre opérationnels

Grand projet urbain 1930,3
Périmetre deequalification 320,1
Périmeétre de régénération 0,0
Totaux 2250,4
Equipements

Grand ®qui pement dodéint®r°t g®n 554,8
Aéroport, aérodrome 1792,7
Port commercial 0,0
Extension portuaire 0,0
Cimetiére 195,3
Totaux 25427
Totaux globaux 44571,5
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Annexe 1.5. Province de Médiouna

SUPERFICIE EN HA

DESTINATION

SDAU
Révision partielle

Espaces urbains mixtes

Urbain mixte dense 1394,1
Urbain mixte densité intermédiaire 1225,1
Urbain mixte faible densité 470,6
Urbain mixtetrés faible densité 4,5
Noyau urbain en milieu rural 157,7
Espace partiellement béti et jardins privés 194,7
Réserve stratégique pour habitat 189,3
Totaux 3636,0
Parcs activités

ZAE a dominance industrielle 1041,9
ZAE pour activités non nuisantes 102,0
ZAE & dominance commerciale 81,6
Parcs logistiques 446,5
Totaux 1672,0
Espaces balnéaires et touristiques

Balnéaire dense 0,0
Balnéaire faible densité 0,0
Hétellerie et service 0,0
Totaux 0,0
Espaces ruraux, littoraux et oueds

Bois etforéts 1206,4
Bande littorale naturelle 0,0
Autre zone naturelle protégée 348,2
Espace rural 8019,6
Espace agricole doéint®r°t maj el 3376,8
Trame verte de | 6espace rur al 928,6
Espace des oueds 315,1
Gisements cimentier 0,0
Totaux 14194,6
Espaceouvert de la ceinture verte

Espace agricole de la ceinture verte 13,3
Opérations de sport et de loisirs + activités tertiaires et services 0,0
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Grande opérations de sport et de loisirs en plein air 245,2
Dominance parcs et jardins publics 206,8
Pl antation sur | éemprise dobéune 32,1
Totaux 497,4
Périmetre opérationnels

Grand projet urbain 1014,4
Périmetre de requalification 90,0
Périmetre de régénération 0,0
Totaux 1104,4
Equipements

Grand ®qui pe me npublicdod privét ®r °t g®n 4125
Aéroport, aérodrome 0,0
Port commercial 0,0
Extension portuaire 0,0
Cimetiére 126,7
Totaux 539,3
Totaux globaux 21643,7
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Annexe 1.6. Carte de destination générale des sols
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Annexe 2 -Benchmark : Trames vertes régionales et grands parcs de grandes

meétropoles mondiales.

Rabat (Maroc). Ceinture verte

0,5 1 2 km
A A A AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000

Partie autour de la Cité Khalifa : forét et espaces naturels, 2 km 3 1 km = 200 ha
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Tunis (Tunisie). Parc du Belvédeére

g |

%

Belvédeére : parc urbain, forét : 140 ha
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Tripoli (Libye). Ceinture verte

0,5 1 2 km
A A A AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000
Ghabatan-Na s r (7 :foré& 0200eha.t )

Sidi el-Masri (a| 6 e antign centre de recherches agronomiques : 90 ha
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Le Caire (Egypte). Zoo de Giza et université

3 Bllareseit Soorfisn

0,5 1 2 km
A AA AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000
Zoo de Giza : jardin zoologique, parc urbain : 60 ha.

Université : station agronomique : 50 ha.
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Beyrouth (Liban). Horsh Beirut

Plan des Espaces Verts
Existants a Beyrouth

Légende

Jardins Publics ou Privés
et Espaces Institutionnels

‘ Les Arbres Existants

0,5 1 2 km

A A A AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000

Futur « Parc central »,

constitu® de | 6hi ppodrome (20 ha),
du bois des Pins (parc urbain, 30 ha)

et du cimetiére de Chatila (10 ha) :

Total 60 ha.
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[). Parc Hann

énéga

7

Dakar (S

2 km

: 1/ 40 000

Echelle

: 85 ha

ique

Jardin zoolog
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Vienne (Autriche). Prater

Echelle : 1/ 40 000
Parc urbain, parc doéat t87®hati ons, for°t, hipp
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Londres (Royaume-Uni). Hyde Park et Saint James Park

Hyde Park : parc urbain : 300 ha.

Saint James Park : parc urbain : 80 ha

0,5
AAA

A A A A A A A A A A

AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000
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Paris (France). Bois de Boulogne

0,5 1 2 km

A A A A A A A A A A

A A A AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000

Forét, parcs urbains, hippodromes : 900 ha.
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Paris (France). Parc de la Courneuve

Commune de La Courneuve, agglomération de Paris.

Forét, parc urbain, hippodromes, 410 ha.

0,5
AAA

A A A A A A A A A A

AAAAAAAAAA
Echelle : 1/ 40 000
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